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Information om programférslaget limnas av

» Ivana Markovic, stadsbyggnadskontoret, 031-368 15 99

» Emely Lundahl, Fastighetskontoret, 031-368 09 77

» Lisa Lindgren, Park och naturférvaltningen, 031-365 57 72
» Magnus Stihl, Trafikkontoret, 031-368 25 81



Vad ar ett planprogram?

Syftet med ett program ir att utreda limplig markanvindning inom
ett omrade samt att Gversiktligt behandla frigor som ror bebyggelse-
tithet, trafik, milj6 och genomfoérande. Samrad hills kring program-
met for att inhdmta ytterligare information och synpunkter. Under
samradstiden finns moéjlighet for allméanhet, myndigheter och andra
torvaltningar att komma med synpunkter.

Efter samridstidens slut ssmmanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogérelse och programmet revideras. Programmet ska
godkinnas av byggnadsnimnden. Planprogrammet kommer dérefter
att ligga till grund f6r flera kommande detaljplanearbeten.

Lasanvisning

Programhandlingen dr uppdelad i olika delar. Inledningsvis beskrivs
syftet och bakgrunden till programarbetet och programomradets
omfattning. Nista del redogér for sjilva programférslaget och
innehaller programkartan med de kompletterande tematiska kartorna,
en beskrivning av visionen for omréidet samt riktlinjer f6r kommande
detaljplaner uppdelade enligt de viktigaste fragorna som program-
met ska 16sa. Nista del, Genomforande, innehiller information om
programmets genomférande, ekonomi och avtal. Delen Konsekvens-
beskrivning av forslaget innehaller nollalternativet, sociala, ekologiska
och ekonomiska konsekvenser av programforslaget. Nista del Process
beskriver hur forslag till programmet har tagits fram. Dokumentet av-
slutas med kapitlet Forutsittningar, som redovisar tidigare stillnings-
taganden, forutsittningarna f6r omradets utveckling samt befintliga
riksintressen. En kallférteckning ligger i slutet av dokumentet.



Sammanfattning

Programarbetet for Slakthusomradet startade pa
uppdrag av Byggnadsnimnden 2018. Syftet med
programmet ér att skapa forutsittningar for att ut-
veckla Slakthusomradet fran ett perifert och avskuret
industriomrade till en livskraftig stadsdel integrerad i
det omkringliggande stadslandskapet.

Milet med programmet ér att utreda forutsittning-
arna att komplettera omriddet med verksambheter,
bostider och offentliga och gréna miljéer och visa var
och i vilken omfattning detta dr limpligt. Vidare ska
programmet visa hur infrastrukturen i omradet ska
utvecklas for att staden ska hinga samman. Genom
att bevara och dra nytta av kulturhistoriska element
och samtidigt 6ppna upp for nya kopplingar, byggna-
der och verksamheter kan det strategiska liget tas till
vara. Liget intill den strategiska knutpunkten Gam-
lestads torg och stadsdelens inneboende potential
ger omridet unika forutsittningar att ge plats f6r nya
verksamheter med en identitet férankrad i platsens
historia. Programmet ska dven redovisa forslag pa
16sning till hantering av stigande vatten frin Gota
ilv och Sivean. Frigorna hanteras pa en 6vergri-
pande niva i programmet och forutsitter férdjupade
utredningar i detaljplaneskedet.

Ett antal pagiende och planerade stora stadsom-
vandlings- och infrastrukturprojekt i Gamlestaden
dndrar i grunden forutsittningarna f6r omradets ut-
veckling och ir en viktig komponent i forstaelsen for
den forandring av verksamheter som planeras inom
Slakthusomradet.

Programmet foreslar att Slakthusgatan utvecklas till
en stadsgata med fokus pa giende och cyklister. Plan-
programmet hanterar savil dagens férhallanden som
de som omridet kommer moéta i sitt framtida sam-
manhang med det nya Slakthusmotets lige. Genom
Slakthusgatan kan Gamlestaden ni ned till dlven och
utvecklingen av dlvkanten kan bide vixa sdder ut och
kopplas till Sévedns blagrona strak. Séveédns strand
toreslds utvecklas med bade ekologiska och rekreativa
virden. S6der om Slakthusgatan ligger det historiska
Slakthusomradet. Inom omradet visar planprogram-
met pa principer for hur befintlig bebyggelse kan
utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse pa ett
sadant sitt att de historiska kvalitéerna tas till vara
och nya tilltérs. Nya verksamheter och funktioner
tillf6rs och existerande utvecklas for att forma en
struktur som méter upp mot visionen om en levande
stadsdel som en integrerad del av staden.

Pi lite lingre sikt kommer Waterloogatan bli en

del av kollektivtrafiksutveckling mellan Hisingen
och Gamlestaden. Som en eftekt av det planerar
staden dven en ny lokalgata i nordsydlig riktning
f6r att binda samman Waterloogatans sédra dnda
med Slakthusgatan. Gatan foreslas ligga vister om
Slakthusomradet parallellt med E45 och innebar

en forlingning av dagens Walckesgatan. Slakthus-
omradet ligger ligt och riskeras 6versvimmas bade
fran Gota Alv och Sivein. For att mota de framtida
klimatutmaningarna och méjliggora utvecklingen av
Slakthusomradet har ett forslag till hogvattenskydd
mot bade Gota Alv och Sivean tagits fram.

I detta sammanhang kommer Slakthusomradet inte
lingre att fungera som en sluten enklav utan som en
del i staden med en sammankopplande funktion med
rorelser. Sammantaget kommer detta nya samman-
hang dndra bilden och funktionen av omréidet och
stilla nya krav for att utveckla Slakthusomradet

till en levande stadsdel integrerad i den omgivande
staden.

Programmet f6reslar ocksa hantering av genomfor-
andefragor, sa som hur utvecklingen kommer att ske i
forhallande till de andra infrastrukturprojekt utanfor
programomréidet och vilka atgirder som dr kopplade
till utbyggnaden av omradet. Programmet foreslar
ingen allménplats mark inom Slakthusomradet.
Knickfrigor f6r genomférandet av programforslaget
ir utbyggnad av hogvattenskydd mot Gota dlv samt
Sdvean, skyfallshantering och osikerhet vad giller
utbyggnad av nytt Slakthusmot.

For hogvattenskydd vid Gota dlv samt ombyggnad av
Slakthusgatan behovs delvis skattefinansierade inves-
teringar och delvis kan finansieras via exploaterings-
bidrag. Atgirder i det 6vergripande vignitet ir kopp-
lade till utbyggnad av nytt Slakthusmot bekostas av
skattefinansierade dtgirder. For vatten- och avlopps-
kollektivet uppkommer kostnader med renovering
och utbyggnad av ledningar beldgna i Slakthusgatan.
Intikter kan uppkomma genom anslutningsavgifter.
Utbyggnaden av kvartersmark innebdr intikter for
Higab som exploatér. Driftkostnader for kommunen
tillkommer for f6rlingning av Walckesgatan, skyfall-
satgirder pa allminplats mark samt hogvattenskydd.

Genomférandeekonomiska fragor beskrivs 6vergri-
pande. Fortsatt planering och genomférande avses
ske samordnat med programmet som stdd.



Programomradesgrans

Utvecklingsomrade for kontor, verk-
samheter, kultur, hotell och restau-
ranger, dagvattenhantering mm

Grénytor for rekreation och dagvat-
tenhantering. Kan éversvammas.

Lager, parkering, industri med lag
personaltathet, dagvattenhantering

Kulturhistoriskt kanslig miljé

Viktig entré for omradet att forstarka
eller bevara.

i

4

Forstarkt koppling mellan Slakthu-
somradet och Gamlestaden/Marie-
holm. Minskad barriadreffekt for gang-
och cykeltrafikanter ska vaga tungt
vid framtida utformning av straket.

Strdk som kopplar samman grénytor
vid S&vedn. Kan dversvdmmas.

Ny gata - framtida koppling beroende
av Slakthusmotet.

Prioriterad kollektivtrafikstrak. Ut-
vecklingen av straket studeras vidare
i samband med det nya motet.

Hégvattenskydd langs med del av
Marieholmsgatan och del av Water-
loogatan.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Omradet utgor en del av en strategisk tyngdpunkt i
enlighet med gillande och ny 6versiktsplan (gransk-
ning 2021). Utifran beskrivningen av. Gamlestads
torg som strategisk tyngdpunkt behover planpro-
grammet ta stillning till vad nuvarande utbyggnad
och planer pa 6stra sidan av stationslidget behover
kompletteras med i Slakthusomradet vad giller bland
annat verksamheter, service och gronomréden.

Slakthusomradets lige intill Gamlestads torg inne-
bar att tillgdngligheten med bade regional och lokal
kollektivtrafik dr mycket god, vilket ger omradet stor
utvecklingspotential och gor det till en central del i
Gamlestadens stadsutveckling.

Slakthusomréidet utgor en viktig pusselbit for ostra
Goteborg att "mota vattnet” och att bidra till en
sammanhillen stad, mal i enlighet med f6rdjupad
oversiktsplan.

Programomridet ligger omedelbart vister om det
framvixande resecentrumet i Gamlestaden som
innehiller pendeltigshallplats f6r Alependeln, spar-
vagnshallplatser for linjerna mot Angered och mot
Kortedala-Bergsjon samt busshéllplatser. Omradet
avgransas 6versiktligt av E45 i vister, Walchesgatan i
soder, Norge/Winerbanan i 6ster och Slakthusgatan
i norr.

Omradet karaktiriseras av en industriell bebyggelse i
mittlig skala och av skiftande karaktir som har vuxit
fram och utvecklats 6ver tiden i takt med att verk-
samheter har forindrats. Omréidet som tidigare hyst
i huvudsak slakteriverksamhet kinnetecknas idag av
ett mer differentierat innehéll men med en tyngd-

punkt pa charkuteritillverkning.

De tvi storsta fastighetsidgarna i Slakthusomréadet,
Klévern och Higab, har ansokt om planbesked for att
omvandla Slakthusomradet fran ett industriellt prig-
lat omrade till ett omrade med blandstadskaraktir.
Positiva planbesked limnades 2015, men pa grund
av de utmaningar som finns i omradet bedémdes det
torst ar 2018 lampligt att starta med planprogram.

1.2 Syfte och mal

Syftet med programmet dr att skapa forutsittningar
for att utveckla Slakthusomradet fran ett perifert och
avskuret industriomrade till en livskraftig stadsdel
integrerad i det omkringliggande stadslandskapet.

Genom att ta till vara pé kulturhistoriska element
och samtidigt 6ppna upp for nya kopplingar, byggna-
der och verksamheter kan det strategiska liget tas till
vara. Liget intill den strategiska knutpunkten Gam-
lestads torg och stadsdelens inneboende potential
ger omradet unika forutsittningar att ge plats for nya
verksamheter med en identitet forankrad i platsens
historia. Omrédets utveckling ligger dven grunden
tor strukturer som pa sikt kommer att viva samman
Gamlestaden med framtida stadsutvecklingsprojekt
lings dlven och Goteborgs centrala delar.

1.3 Programomradet

Programomradet dr ca 13 hektar stort och ligger i
ostra Goteborg, cirka 6 minuter fran centrala staden
med kollektivtrafik. Omréidet avgrinsas geografiskt
av E45 i vister, Norge-Vinerbanan i 6st, Walckesga-
tan och Sdvean i soder och Slakthusgatan i norr.

Figur 2 redovisar ungefirlig avgridnsnins av program-
omrédet.

Goteborg

Figur 1. Programomradets ldge i staden
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Figur 2. Oversiktsbild med programgrans



1.4 Utmaningar

I programarbetet identifierades inledningsvis fyra
overgripande nyckelutmaningar vars villkor sitter ra-
men for mojligheterna att utveckla Slakthusomradet i
den riktning som beskrivits ovan.

Trafik

Det planerade nya Slakthusmotet och angéringen
till E45 har tidigt identifierats som viktig for
omradets struktur och utveckling, sdrskilt i
relation till utvecklingen av Slakthusgatan som en
stadsgata.

Da beslut om exakt placering och utformning av
nya Slakthusmotet inte kommer att 16sas inom detta
projekt dr det viktigt att detta program sakerstiller
att det 6vergripande trafiksystemet kan fungera bade
med och utan ett nytt Slakthusmot. Utmaning-

en att hantera barridrer relaterade till trafik 4r en
generell utmaning dir Slakthusmotet dr en viktig
del av 16sningen. Att hantera trafik och barridrer r
ett aterkommande tema som i 6vrigt framférallt ror
omrédets yttre grinser.

Kulturhistoria

Det dr Slakthusets kulturhistoriska virden och
unika bebyggelse som ger omridet en tydlig
karaktdr och identitet. Detta ir en viktig grund

i utvecklingen av omréidet och det dr avgérande
tor utvecklingen att det nés ett samspel

mellan bevarande och nybyggnation dir dessa
kulturhistoriska virden till fullo kommer till sin
ritt, virnas och anvinds som en resurs i formandet
av framtidens Slakthusomride.

Oversvimningar

Omradet ligger lagt i forhallande till Gota élv
och Sivean och riskerar att 6versvimmas vid
kraftiga regn och héga vattennivier. Eftersom
omradet sdder om Slakthusgatan till stor del

ir bebyggt med byggnader av kulturhistoriskt
virde bedoms en generell h6jning av marken i
omradet for att skydda mot 6versvimningar som
olimplig. Dirmed maste hojder f6r nya byggnader
och planering av mark relateras till nuvarande
bebyggelse, samtidigt som omréidet skyddas mot
oversvimning. Risk for 6versvimning dr del av
en storre problematik och det behover tas fram
l6sningar pa bide kort och ling sikt fér omradet.
For att 16sa 6versvimningsproblematiken inom
programomradet miste det planeras tillsammans

med élvkantsskydd bade f6r Goéta dlv och Siveén.
Dessa atgirder dr inte bara en forutsittning

for utveckling inom omradet utan utgér en del

av det strategiska arbetet inom skydd av hoga
vattennivier som fors 6ver hela Géteborgs stad.
De 16sningar som sker inom programomradet
maiste ske integrerat med lésningar i angrinsande
omriden och dess funktion har strategisk betydelse
tér genomfartstrafik, kollektivtrafik med mera.

Halsa och sdkerhet

Programomradet dr omgirdat av motortrafikleder
och jirnvigsspar dir farligt gods transporteras
vilket far paverkan pa risksituationen. Nirheten
till vigarna bidrar ocksa till en utsatt luft- och
bullermilj6. Marken dr delvis gammal utfyllnad av
ildre dlvfara. Det har pagatt industriverksamhet
hir sedan cirka 100 ar tillbaka. Forutsittningarna
ur ett hilso- och sikerhetsperspektiv beaktas
overgripande i detta program och kommer
behoéva fordjupas i framtida detaljplanearbeten.
Genomfoérbarheten dr avgérande for det fortsatta
arbetet med detaljplan och dirfér belyser
programmet dven detta.
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2 Programforslag

2.1 Den framtida
bilden av omradet

Ett framtida sammanhang

Ett antal pagiende och planerade stora stadsom-
vandlings- och infrastrukturprojekt dndrar i grunden
torutsittningarna for omradets utveckling och ér en
viktig komponent i foérstielsen for den forandring av
verksamheter som planeras inom slakthusomréidet.

Stadsutveckling

Oster om omrédet, kring Gamlestads torg, stir stora
delar av bebyggelsen inom detaljplanen Gamlestads
torg etapp 1 pa plats och detaljplanen f6r Gamlestads
torg etapp 2 har gitt ut pa samrad. Denna bebyggelse
kommer tillsammans med utvecklingen av SKFs fa-
briksomrade och Gamlestaden generellt féra Gam-
lestaden ndrmare Slakthusomradet och avsevirt cka
aktiviteten i niromradet.

Sydost om omridet har detaljplanen for Gamlesta-
dens fabriker nyligen vunnit laga kraft och omradet
ar under en pagiende omvandlingsprocess. Pi lite
lingre sikt kan Partihallsomriddet omvandlas och
utvecklas samt bilda en kontinuerlig stadskoppling
mot centrala Goteborg. Slakthusomradets sodra del

som i dag upplevs som en stadskant mot trafikland-
skapet kommer bli en del av en sekvens av stadsrum
tillsammans med Sivedn som kopplar vidare mot
centrala staden.

Marieholm och dlvkanten i véster ir tillsammans
med Slakthusomridet utpekat som ett utvecklings-
omride i Oversiktsplanen. Hir kan Gamlestaden ni
ned till dlven och utvecklingen av dlvkanten kan vixa
norr ut frin stationsomradet via Gullbergsvass och
motas pé lingre sikt.

I detta ssmmanhang kommer Slakthusomradet inte
lingre att fungera som en sluten enklav utan som

en del i staden med en sammankopplande funktion
med rorelser. Dessa maste det liggas grund for i
detta planprogram dven om de i vissa aspekter inte
bara méter dagens behov utan dven morgondagens.
Sammantaget kommer detta nya ssmmanhang dndra
bilden och funktionen av omradet och stilla nya
krav for att utveckla Slakthusomradet till en levande
stadsdel integrerad i den omgivande staden.

Infrastruktur

Infrastrukturen i omradet dr under f6rindring och
planprogrammet maste hantera savil dagens for-
hallanden som de som omridet kommer mota i sitt
framtida sammanhang.
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Figur 3. Pagaende projekt i omradet



Det planerade nya Slakthusmotet dr placerat en bit
norr om programomréidet och kommer att innebira
att pa- och avfartstrafik frin Gamlestaden till E45
inte kommer passera lings Slakthusgatan genom
omradet utan parallellt med spéret norr ut i omré-
dets ytterkant. Trafiken till och fran Marieholm nar
E45 direkt via Marieholmsgatan. Detta ger helt nya
torutsittningar f6r Slakthusgatan att utvecklas till en
stadsgata med fokus pd giende och cyklister.

Redan idag har den framtida strukturen borjat eta-
bleras i och med byggnationen av Gamlestads Torg,
en viktig knutpunkt for hela Géteborg. Slakthusom-
radet dr ddrmed vad giller kollektivtrafik mycket vil
kopplat till centrala och nordéstra Goteborg.

Pi lite lingre sikt kommer Waterloogatan ytterliga-
re bli en del av denna utveckling. Kollektivtrafiken
kommer att ha f6retride och det planeras for en
busshallplats med koppling till bland annat Hisingen
utmed gatan som en del av stationsfunktionen vilket
ytterligare knyter Slakthusomradet till resecentret.

Som en eftekt av det planerade nya fokuset pé kollek-
tivtrafik lings Waterloogatan planerar staden dven en
ny lokalgata i nordsydlig riktning for att binda sam-
man Waterloogatans sddra dnda med Slakthusgatan
parallellt med E45 som en utveckling och f6rling-
ning i ungefirligt lige f6r dagens Walckesgatan.

2.2 Overgripande
programidé

Programmet for omrédet svarar bade mot de nya krav
som stills pd omradet utifrin dess nya sammanhang,
och de behov och ambitioner som verksamheter och
markégare har i omradet.

Slakthusomradet

Séder om Slakthusgatan ligger det historiska Slakt-
husomridet. Inom omradet visar planprogrammet pé
principer f6r hur befintlig bebyggelse kan utvecklas
och kompletteras med ny bebyggelse pé ett sadant
stt att de historiska kvalitéerna tas till vara och nya
tillfors. Tillsammans formar dessa ett karaktirsfullt
omrade dir Slakthusets identitet kan leva vidare. Nya
verksamheter och funktioner tillférs och existerande
utvecklas for att forma en struktur som moéter upp
mot visionen om en levande stadsdel som en integre-
rad del av staden.

Dagens slakthusomrade har en unik karaktir. De
ursprungliga byggnaderna har 6ver tid anpassats efter
nya verksamheter nir nya behov uppstatt, och nya
funktioner har tillkommit. P4 ett mycket pragma-
tiskt sdtt har gammalt och nytt kombinerats i lager
pa lager vilket ger en robust, rustik och alldeles unik
karaktir. Tyngdpunkt pi matproduktion ér fortfa-
rande birande i omridets identitet, om 4n med mer
smaskaliga och lokala verksamheter, och visionen ar
att bygga vidare pa det. Nya byggnader kan tillkom-
ma med nya uttryck, befintlig bebyggelse anpassas
efter nya behov och funktioner och detta skapar
tillsammans nya lager. Kdrnan i omréadet bibehiller
en blandning av olika lager och mix av verksamheter
med fokus pi matproduktion, hantverk och kontor.
Fastighetsidgarna har pdborjat ett visionsarbete som
ligger till grund for programmet inom Slakthusom-
radet.

Karnan

I kirnan av omradet dominerar den lagre skalan med
kulturhistoriska tegelfasader som 6ppnas upp med
aktiva bottenvaningar. De offentliga rummen har

ett hart tillitande golv som ger plats for alla typer av
rérelse men prioriterar de giende. Smaskalig produk-
tion och hantverk kombineras med butiker, caféer,
barer och restauranger i bottenvaningarna. Inslag av
hogre bebyggelse med kontor och eventuella tillfil-
liga boenden férekommer som en del i stadsbilden. I
norr mot Slakthusgatan 6ppnar kirnan upp sig i ett
storre stadsrum med de tre bevarade entrébyggna-
derna som fristiende volymer med inslag av gronska
inklusive en mindre park i det historiska laget for en
privat tridgird. Kompositionen bildar en rumslig
oppen tolkning av den historiska entrén till omradet
fran norr.

Ostra delen mot Waterloogatan

Bebyggelsen mot Waterloogatan kommer fa en helt
ny roll i staden. Fran att ha byggts som en initvind
struktur for att skydda verksamheterna inom omradet
kommer strukturen vara en entré mot Gamlestaden
och bilda fasad mot en kollektivtrafikknutpunkt med
aktiva bottenviningar. Vid entrén till Gamlestadens
station ligger tvd av omrédets viktigaste landmirken,
skorstenen och kyltornet, som kommer bevaras och fa
en mer framtridande roll i stadsbilden. Omridet norr
om tornet upp till Slakthusgatan ir idag en avvisande
baksida med tillbyggnader som inte motsvarar dess
framtida funktion. Strukturen féreslis 6ppnas upp for
att bjuda in staden med tydliga entrémotiv och smala
passager som tydliggor att man trider in i det histo-
riska slakthusomradet. Mot kyltornet dr bebyggelsen
mer smiskalig for att bli stérre mot trafiklandskapet



Figur 4. Programkarta

Programomradesgrans

Utvecklingsomrade for kontor, verk-
samheter, kultur, hotell och restau-
ranger, dagvattenhantering mm

Gronytor fér rekreation och dagvat-
tenhantering. Kan éversvammas.

Lager, parkering, industri med lag
personaltathet, dagvattenhantering

Kulturhistoriskt kanslig miljé

Viktig entré for omradet att forstarka
eller bevara.

s
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Forstarkt koppling mellan Slakthu-
somradet och Gamlestaden/Marie-
holm. Minskad barrigreffekt for gang-
och cykeltrafikanter ska vaga tungt
vid framtida utformning av straket.

Strak som kopplar samman grénytor
vid S&vedn. Kan dversvdmmas.

Ny gata - framtida koppling beroende
av Slakthusmotet.

Prioriterad kollektivtrafikstrak. Ut-
vecklingen av straket studeras vidare
i samband med det nya motet.

Hoégvattenskydd langs med del av
Marieholmsgatan och del av Water-
loogatan.
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i norr. Det norra hornet dir Slakthusgatan kommer
ut under jarnvigen frin Gamlestaden kommer fi en
torstirkt roll som entré med nya krav pa hur byggna-
der moter stadsrummet.

Vastra delen mot Walckesgatan

Mot den nya Walckesgatan kommer bebyggelsen
bilda ett gaturum och samtidigt verka som skydd mot
trafiken lings E45 genom att méta upp med mer
storskaliga strukturer. Hir kan byggnaderna anta en
generellt hogre skala, sirskilt i norr dir det bildar en-
trémotiv mot dlven och inte skuggar omgivningen. In
mot kirnan av Slakthusomriadet méter bebyggelsen
den ldgre skalan. Aktiva bottenvaningar vetter huvud-
sakligen mot kirnan, huvudstrak och Slakthusgatan
medan bebyggelsen med hinsyn till risker mot E45
inte har funktioner som stddjer stadigvarande vistelse
i gaturummet. Mot E45 ir det framforallt kontor,
mindre produktion och stédjande funktioner som kan
inrymmas medan det mot kirnan finns mojlighet till
inslag av eventuella tillfilliga boenden och stadsrum
tor vistelse.

Sédra delarna

Omradet i séder moter i sin norra del kirnan med en
varierad bebyggelse och vil gestaltade aktiva botten-
viningar. Tillkommande byggnader séder om tornet
har ambitionen att tillsammans med den befintliga
bebyggelsen skapa en entré till omradet dir gammalt
moter nytt i en sekvens av stadsrum med en smal
passage och det lite storre inre torget som 6ppnar
upp. Rorelsen in i det historiska Slakthusomradet
tydliggors och nya typer av gaturum, strik och smé
platser formas. Ny bebyggelse kommer att forhilla
sig till befintliga byggnader tydligare i norr och kan
ivissa delar anta en storre skala och bidra till stads-
bilden genom sin funktion och variation. I de sydliga
delarna finns idag stora strukturer och det moter ett
fragmenterat trafiklandskap dir bebyggelsen kan
torhalla sig friare till de stadsrum de formar med de
stora jarnvigsbroarna.

Motet med Sévean

I soder mellan tigbroarna mot Savein ligger Gote-
borg fryshus. Omradet kommer i en framtida situa-
tion ha ett strategiskt lige mellan Slakthusomradet
och Sivean. Planprogrammet skapar goda forutsitt-
ningar for att utveckla detta omrade med stor flexi-
bilitet. Métet med Sévedn och dagvattenhantering dr
tvd viktiga aspekter i utvecklingen av detta omréde.
Detta omrade har studerats mer 6versiktligt. Triang-
eln mellan de tre broarna har en riskutsatt situation
dir kontor och parkering kan utredas.

Struktur och exploatering

Omradet ligger i skirningspunkten mellan olika
typer av stadsstrukturer intill storskaliga strukturer
och infrastruktur. Samtidigt finns inom omradet
smiskalig historisk bebyggelse som dr central i
omradets identitet. Detta gor att forutsittningarna
for exploatering och bebyggelsetypologier ir olika
inom omradet och till och med for olika delar av
samma byggnad med mojlighet till bade storskaliga
och héga strukturer som behov av laga sméskaliga.
I de centrala delarna mot kdrnan méts den laga
bebyggelsen med inslag av liknande volymer i
strategiska ligen i kombination med byggnader som
antar en nagot hogre skala och som noga utformas
i relation till kyltornet. I utkanten av omradet

kan bebyggelsen i delar anta en hogre skala och
samtidigt hjdlpa omradet att skydda sig mot buller
och risker férknippat med transporter med farligt
gods. Utformningen av de héga och mer storskaliga
volymerna skall goras med stor omsorg om
entréplanet och upplevelsen som giende med inslag
av ldgre partier och titt mellan hindelser.

Figur 5. Rekommendationer fér bebyggelsehdjder
1-3 van
4-6 van
8-12 van
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2.3 Principer foér Slakthusomradets utveckling
med riktlinjer for kommande detaljplaner

Socialt och kulturelit

Kulturhistoria

Slakthusomradet 4r i sina centrala delar relativt tit-
bebyggt med byggnader i en till tre viningar. Genom
dren har om- och tillbyggnader tillkommit som ska-
pat nya arsringar. Aldre bebyggelse har i delar rivits
tor att ge plats for nya i storre skala och limnat 6ppna
ytor som anvinds f6r parkering och logistik.

En kulturmiljéutredning har tagits fram for att ge
stod f6r omradets utveckling samt for att bevaka en
av kirnfragorna i programarbetet. I det fortsatta ar-
betet med detaljplaneliggningen av Slakthusomridet
ar det viktigt med ett kontinuerligt samarbete mellan
antikvarisk expertis, planarkitekt och byggherrar for
att lyfta betydelsefulla kvaliteter i omradet. Vid nya
detaljplaner inom omréidet ska behovet av skydds-
och varsamhetsbestimmelser ske med ett helhets-
perspektiv. Tillkommande bebyggelses relation till
befintliga byggnader bor utga fran att skapa en tydlig
kontrast samtidigt som en harmonisk helhet ska ef-
terstrivas. En strategi som redan idag dr narvarande

i de tilligg som under ar av verksamheter har gjorts
och dr en viktig del av omrédets byggnadskultur. Ge-
staltningsfrigor dr viktiga att diskutera i den kom-
mande processen for att sikerstilla god arkitektonisk
verksho6jd pd ny bebyggelse i relation till befintlig.
For samtliga forslag pa utbyggnad bor antikvarisk
konsekvensanalys utforas.

Omridets kulturhistoria formas av de verksamheter
och aktiviteter som sker dir dven idag. Slakthusom-
radet har en levande kultur dir matproduktion dr en
aktiv del och nya tillskott i miljén dr en integrerad
del av omradets uttryck som kulturhistorisk intres-
sant industrimiljé. For att bibehélla denna kulturhis-
toria som en aktiv del i det framtida Slakthusomri-
det maste de krav som stills pA matproduktion och
de nya verksamheter som etableras fa ta fysisk form
bredvid bevarandet av historiska element.

Vy inifran omradet mot norr med gamla huvudentréens
byggnader i fonden.

Vy fran Slakthusgatan mot gamla huvudentrén. Tornet och
skorstenen i fonden.

Vy inifran omradet mot vaster med resecentrum hdga
byggnad i fonden.



Rekommendationer befintlig och ny bebyg-
gelse

Forindringar av befintlig bebyggelse eller nya tilligg
madste anpassas sd att omradets front mot staden i
nordost och 6ster inte paverkar den slutenhet som
priglat omradet sedan uppforandet och som ir ett

patagligt karaktirsdrag dn idag.

Nordvast

Vid eventuell fortitning dr det viktigt att anpassa
byggnadshoéjder si att ny bebyggelse pé platsen inte
konkurrerar med torn och skorsten i siktlinjen frin
sydost. Nya byggnadsvolymer ska studeras i f6r-
hallande till huvudentréns tre byggnader och dess
uttryck mot Slakthusgatan. Forgarden (markerad som
plats A i figur 6) dr mycket kinslig for tilligg eller
torindringar som paverkar platsens uttryck som hu-
vudentré och byggnadernas officiella status. Siktlinje
fran Slakthusgatan ger upplevelse av en sammanhal-
len bebyggelsemiljo och ska bevaras.

Eventuell ny bebyggelse bor gestaltas pa ett sitt som
bevarar atmosfiren som priglar platsen innanfér

mot oster. Nya tilligg bor noga avvigas nir det giller
materialval, firgsittning samt byggnadshdéjder. Del-
omrédet dr kinsligt for dtgirder som bryter av striket

mellan husen och dirmed méjligheten att kunna
avldsa den tydliga funktionsindelning som utmirkte
slakthusomradets verksamhet (markerad som plats C

i figur 6).

Vast

Inom detta omridet dr de historiska spiren och
sambanden inte lingre tydligt avlisbara vilket gor
det mindre kinsligt for tillkommande bebyggelse.
Platsens geografiska forhallande till vart omréadets
kulturmiljokvaliteter och karaktirsegenskaper kan
upplevas 6ppnar ocksd upp mojligheten att ga upp
nigot i volym. Vid eventuell ny bebyggelse bor dock
byggnadshojder studeras i forhéllande till definierade
kulturmiljokvaliteter som finns beskrivna i kulturmil-
joutredningen. Nya tilligg bor ocksa noga avvigas nir
det giller materialval och firgsittning.

Sydost

Vid eventuell fortitning dr det viktigt att halla ett
respektavstind gentemot bebyggelsen norr om
platsen. Ny bebyggelse bor dirfor inte dverskrida den
nuvarande gatulinjen. Detta for att det fortsatt ska
vara moéjligt att avldsa och uppleva den ursprungliga
strukturen och bebyggelsen. Nya tilligg b6r noga
avvigas nir det giller materialval, firgsittning samt

byggnadshoéjder.

Siktlinje fran Slakthusgatan )
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Siktlinjer fran Gamlestads Torg

Skorstenen och tornet har ett starkt symbolvirde for
Slakthusomréidet, det dr byggnadsdelar som utgor
och har utgjort landmairken for omréadet allt sedan
etableringen 1905. For att bevara tornet och skorste-
nens betydelse dr det sarskilt kinsligt att exploatera
med ny bebyggelse som konkurrerar i siktlinjen mot
omrédet fran omgivningen i sydost.

Siktlinjer inom omradet

For att bevara de inre stadsrummens historiska
karaktdr, kunskaps- och upplevelsemissiga kvaliteter
samt autentiska atmosfir bor ytterligare tillbyggna-
der som begrinsar gaturummen undvikas. Atgirder
som innebir f6rindringar av fasader och befintlig
takutformning méste géras med stor varsamhet och
lingtgdende anpassning till de ursprungliga byggna-
dernas karaktirsdrag.

For att bevara den brokiga stimning som priglar
platsbildningen mellan de fore detta slakthallarna bor
térindringar av bebyggelsen utféras med varsamhet
tor savil den ursprungliga bebyggelse som de tids-
typiska tillbyggnadernas karaktirsdrag. Det tydligt
avgrinsade rummet som omsluts av byggnader

som priglas av verksamhetsanpassningar utgdr stor
potential for att platsbildningen kan anvindas som
ett mindre torg med mer utatriktade verksamheter i
de enskilda byggnaderna (markerad som plats B pa i
figur 6).

Passage

Funktionen av passage som finns i den fore detta f6r-
bindelsehallen ska bevaras. Férbindelsegingens vistra
sida har ett sirskilt hogt virde och bor hanteras med
stor varsamhet si att de ursprungliga byggnadernas
tasader fortsatt kan avldsas.

Gronstruktur inom Slakthusomradet

Aldre trid bor bevaras. Parken ska utvecklas for att
torstirka den ursprungliga entrén och fronten mot
omgivningen. En sidan atgird skulle héja upplevelse-
virdet och forstielsen for omridet och dess historia.

Verksamheter

Omridet ska komplettera den kontorsexpansion

som forvintas ske i Gamlestaden genom att erbjuda
plats for foretag inom en variation av branscher och
ddrmed arbetstillfillen av olika slag. Niringslivsper-
spektivet (niringslivets behov) bor sittas i relation till
overgripande mal om att koppla samman staden och
styra vilket innehall i planomradet som dr limpligt.
Visionen for slakthusomradet ér att skapa plats for

en blandning av verksamheter i en tillitande miljo.
Ambitionen ir att Slakthusomréidet skall bli en mo-
tesplats f6r mat och upplevelse sivil som for arbete
och produktion, inte bara f6r niromréadet utan som
en destination for hela Goteborg. Det betyder dven
att vissa funktioner inte dr limpliga inom omradet
som stiller krav pd mycket tysta miljoer och trafikse-
parerade strukturer.

Mat ska dven i framtiden vara en central del i omra-
det, bade produktion och konsumtion. Restauranger
och caféer sivil som barer och nattklubbar skall
kunna hitta sina platser inom omradet. Tillverkning
av mat s vil som 6vrig produktion och utévande av
hantverk kan bidra till en aktiv gatubild. Omréidets
fokus pa mat och smiskaliga verksamheter dr storst
kring kdrnan men handel och produktion kan vara
mer generell och ha storre skala i utkanterna. Kultur
kan bidra till omradets utveckling som destination.
Etableringen av en scen och métesfunktioner utreds
inom omradet.

Arbetsplatser och kontor dr centralt for omradets
utveckling ur flera perspektiv. Narvaron av manga
minniskor skapar underlag for lokalerna och ger
omrédet liv. I Slakthusomridet satsas pi ett stort
inslag av aktiva bottenviningar i strategiska lagen

i kombination med stérre strukturer for tex kontor
ovanfor och i utkanten av omradet. Det ger dven de
ekonomiska forutsittningarna for att satsa pa omra-
dets publika rum. For att ytterligare bidra till en aktiv
stadsdel dygnet runt utreds moéjligheten att bygga till-
filliga boenden som till exempel hotell, longstay-1i-
genheter, studentboenden eller ungdomsbostider i de
centrala mindre riskutsatta ligena.

Omradet kan "dppnas upp” mot sitt omland, f6r att
bli mer tillgingligt lokalt genom att omvandling mot
blandstad har tydlig betoning pa verksamheter och
samtidigt nd det 6vergripande malet med att koppla
ihop staden.

Mainga av de verksamheter som finns i Slakthus-
omradet idag har en industriell karaktir, ofta med
inriktning mot matproduktion. Det finns dock en
stor variation inom omrédet vilket dr en styrka att ta
vara pd. De verksamheter som 6nskar vara kvar och
inte dr storande bor beredas mojlighet att vara kvar

i omrédet, savil under utbyggnaden som efter. Att
lata befintliga verksamheter finnas kvar i omradet i si
stor man det dr mojligt och arbeta med en etappvis
utveckling kan vara ett sitt att fi nya besokare och

folk som linge vistats i omradet att motas.



Overbygga barridrerna

Slakthusomridet dr omringat av flera stora fysiska
barridrer i form av motorvigar och jirnvigsspar.

Det gor att trots narheten till Gamlestads torg sa dr
det inte helt tydligt hur man ska ta sig till och frin
Slakthusomridet. En viktig uppgift f6r kommande
detaljplaner ir att 6ka orienterbarheten genom tydli-
ga strik till tydliga entréer.

Trafikbarridrer och slutna omraden nirmast vatt-

net gor ocksa kontakten med Géta dlv och Sivedn
svér att fa till i dagsldget, vilket dr nigot kommande
detaljplaner ska striva efter att 6verbrygga genom
att koppla samman strik och i méjligaste man 6ppna
upp ytorna narmast vattnet for allmin tillgéng.

Dagens tunnlar upplevs som otrygga under kvillar e
och nitter. Att se till att Waterloogatan far 6gon pa
sig, genom att till exempel 6ppna upp fonster eller

Programomradesgréns

passager och fortydliga entrén in i Slakthusomradet . Viktigt entrépunkt for omradet att

.. . forstarka eller bevara
genom nya byggnader, skulle kunna 6ka tryggheten.
Trygghet / Foérstarkta gangkopplingar till

omrades entréerna

Idag kan delar av omradet upplevas otryggt under
vissa delar av dygnet. En 6ppnare struktur, aktiva " Forstarkta gangkopplingar genom gronytor
bottenvéiningar och fler arbetsplatser ar viktiga pus- till omrades entréerna

selbitar for att méta detta. Pi kort och medellang sikt _ _ . '
ar belysning och upprustning av befintliga byggnader / Cykelkopplingar till omrades entréerna

som skall bevaras en central strategi.

Gamlestad W'
2 @

.

Figur 7 a. Cykelkopplingar till omradets entréer Figur 7 b. Foérstarkta gangkopplingar till omradets entréer
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Gron- och blastruktur

Lings Sdvean

I arbetet med Oversiktsplan for Géteborg (utstill-
ningshandling, mars 2021) beskrivs att sirskilt viktiga
bla och grona kopplingar behéver utvecklas eller
virnas for gang- och/eller cykeltrafik och samtidigt
frimja ekologiska virden. Sivedn pekas ut for utveck-
ling till ett rekreativt och tillgiangligt blagront strak
som binder samman omradena norr och séder om

an. Tillgingliggorande av dlvkanten vid Gota élv kan
kopplas till Saveans bligront strik.

Den stricka av Siveans strand som ingér i progra-
momrédet f6r Slakthusomréidet bor utvecklas med
bade ekologiska och rekreativa virden, trots att dess
tillgidnglighet begrinsas av barridrer i form av infra-
struktur. Det hogvattenskydd som kommer behéva
tillskapas norr om Savean for att skydda program-
omradet, kan med f6rdel utforas gront. Sivean ir ett
utpekat Natura 2000-omréde och ur naturvérdssyn-
punkt ett av Vistra Gotalands lins mest virdefulla
vattendrag.

Da dagvatten- och skyfallshantering ér en stor fraga i
det lagt liggande omradet vore det limpligt att ordna
naturlika gronytor pa platser som inte dr byggbara.

Vegetationsrida/
bullereglering?

Gronyta/
vattenreglering?

<. eccccee -> = viktiga kopplingar for fotgéngare

ETWES i I W,

Sadana ytor kan bidra med flera ekosystemtjinster
varav rening och f6rdr6jning av dagvatten och sky-
fallsvatten dr nagra.

Grona kopplingar for fotgangare

Det ir sirskilt viktigt att kopplingar till omgivande
omréiden gestaltas pa ett sitt som gor dem sikra,
trygga och attraktiva for fotgingare. Aven koppling
ned till Sévean ir viktig. Tradrader utmed gingstrak
kan gora kopplingarna mer attraktiva och anpassande
till den ménskliga skalan.

Inom Slakthusomradet

Slakthusomradet bestar idag av stora hardgjorda ytor
med enstaka trid och grona ytor framforallt i liget
t6r den historiska tridgarden intill entrébyggnaderna
mot Slakthusgatan. Denna befintliga gronska kom-
mer behillas och utvecklas vidare till en lokal mindre
park pa kvartersmark, men samtidigt kommer om-
radet fortsitta vara till stora delar hardgjort med ett
hart tillitande ”industrigolv” som bas t6r de oftentliga
rummen. P4 detta golv kan placeras planteringar som
bidrar till gronska, nedkylning och f6rdrdjning av
dagvatten. Grona viggar och tak dr andra element
som kan bidra till detta inom ramen f6r omradets
karaktir och funktion.

Platsbildning
kvartersmark?

.- ol
Ekologiskt funktionell [
kantzon |

Figur 8. Kartbild 6ver forslag
pa strategier fér grénstruktur i
Slakthusomradet.
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Trafik och infrastruktur

Trafiksystemet inom programomrédet r grovt upp-
delat i tre zoner:

» I periferin omringas omrédet av tre gator som alla
har specifika funktioner i ett stérre sammanhang,
de binder samman staden och erbjuder angoring
till slakthusomradet. Dessa beskrivs nirmare
lingre fram.

» I programomradet foreslas de offentliga rum-
men utformas som en kontinuerlig del av stadens
publika rum. Gator ir generellt utformade och ger
plats f6r transporter savil som giende och cykel
men erbjuder mycket begrinsade moéjligheter for
genomfart.

» Den centrala kirnan av omridet dr en del av det
interna gatunitet och tilliter dven det alla typer av
tordon. Hir dr dock fokus pa giende och det finns
inslag av zoner avsedda endast for vistelse och
giende.

En forutsittning for programmets trafikstruktur ar
att det blir ett helt Slakthusmot ddr Lirje Bangards-
gata kopplas till Marieholmsgatan, i framtiden dven
eventuellt norrut mot Gamlestadsvigen/Nyloselidn-
ken.

Slakthusgatan

Slakthusomradet utgor en viktig pusselbit f6r Gstra
Goteborgs mote med dlven och for att bidra till en
sammanhillen stad, i enlighet med den f6rdjupade
oversiktsplanens mal.

Slakthusgatan foreslas bli en stadsgata med tydligt
cykelstrik som kopplar ihop Gamlestaden med Gota
Alv. Miljon kring Slakthusomridets entrébyggnader
med aterskapandet av den gamla parkmiljon som
historiskt omgav en av byggnaderna kan stirkas
genom att sluta stadsrummet fran norr och 6ppna
tor en tydlig inbjudande entré och stadsrum att vistas
i. Slakthusgatan kan pi sikt f4 en mer stadsmissig
karaktir med bebyggelse pd bida sidor om gatan.
Omradet norr om Slakthusgatan omfattas inte av
programarbetet.

Vid ett utbyggt nytt Slakthusmot kommer genom-
fartstrafik till motorvigen ga pa Lirje Bangéirdsgata,
Marieholmsgatan samt den forlingda Walckesgatan
vilket avlastar Slakthusgatan. Mojligheten att avlasta
Slakthusgatan ytterligare med en kompletterande
gatustrickning norr om dess nuvarande lige (brun
streckad linje pé kartan it hoger), i delar eller sin
helhet behover utredas. Detta arbete ligger utanfor
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programmets uppdrag. Det skulle leda bort trafik
fran Marieholm till det nya Slakthusmotet frin
gatan samt potentiellt minska genomfartstrafik till
Gamlestaden. Det skulle dven fortydliga den med
tiden allt viktigare rorelsen frin Banérsparken via
Slakthusomradet ut mot dlven som ett attraktivt strak
for gaende och cyklister.

For skedet innan det nya Slakthusmotet dr pé plats sa
miste den befintliga gatudragningen finnas kvar som
klarar storre trafikméingder pa Slakthusgatan samt
eventuellt kompletteras med temporira 16sningar

for att ansluta mot ny infrastruktur inom projektet
Gamlestads Torg etapp 2. Under denna period kan
inte heller Walckesgatan byggas ut i sitt planerade
lige di detta forutsitter rivning av nuvarande avfart

fran E45.

Ny byggnad

Principsektion Slakthusgatans véastra del

Park/Bef. Ny byggnad
byggnad/Ny

byggnad

. @ ‘
R ol A L
153 m 18,3 m
Lagfa a/sha > ’
Agfartsgata/shared space bred gata| bred gata

Principsektion Slakthusgatans 6stra del
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Waterloogatan

Waterloogatan planeras for att ge foretrade for
busstrafik med tilliten angéringstrafik. Gatan far pa
sa vis en ny roll med fokus pa kollektivtrafik, gaende
och cyklar. Gatan ger plats for ett regionalt cykelstrak
som kopplar centrala Géteborg och Hisingen med
Slakthusgatan. Entrén frin Sivein och centrala G6-
teborg savil som frin Gamlestaden genom Slakthus-
gatan och den nya stationen binds samman genom
Waterloogatan.

Ett nytt stadsrum kommer att vixa fram mellan
gangtunneln frin resecentrum och Slakthusomra-
dets 6stra entré. Detta stadsrum ér viktigt att beakta
utifran sin funktion som regional kollektivtrafiknut-
punkt i relation till Gamlestads Torg. Platsen har for-
utsittningar att bidra till en forbittrad tillginglighet
till Slakthusomradet forutsatt forandringar i bebyg-
gelsen i denna del av omradet och didrmed hjilpa till
att skapa en trygg milj6. Tillging till busshallplatsen
okar flodet av fotgingare genom gangtunneln och
okar kraven pa platsens utformning.

Waterloogatans korsning mot Slakthusgatan kommer
att bli en viktig entrépunkt till omradet for giende
och cyklister. Ifran korsningen och vidare séderut har
gatan en funktion som skyfallsled. Waterloogatans
funktion i séder i motet mot Sdvean kommer stilla
nya krav pi dagvattenhantering i gaturummet och
angransande ytor. Omvandlingen av Waterloogatan
for att mota dessa nya forutsittningar kommer ske
under lang tid och troligtvis genom en gradvis for-
skjutning av funktioner vilket méste hanteras flexibelt
inom framtida detaljplaner.

Framtida mer omfattande busstrafikering till en
eventuell Nyloseldnk dr tinkt att ga via Gamlestads-
vigen. Enligt Koll2035 kan en sa kallad citybuss-linje
g frin Artillerigatan via knutpunkten Gamlestads
torg och Waterlogatan mot Gullbergsvass.

Forslag till ny Oversiktsplan for Géteborg (utstill-
ning mars 2021) pekar bland annat ut Waterloogatan
som ett framtida sparvigreservat for en spirvagn-
stunnel mellan Kortedala och Nylose (i syfte att
avlasta Artillerigatan och kollektivtrafikforsorja
nordéstra Goteborg). Denna strickning ska tolkas
som ungefirlig dir utformning behéver studeras vi-
dare i sitt ssmmanhang innan reservatet tas i ansprak.
Konsekvenserna av att en sparvig anliggs i Water-
loogatan kan innebdra att barridren mellan Slakthu-
somridet och resecentrumet forstirks, kulturmiljo i
Slakthusomradet kan paverkas samt att den framtida
sparvigen kan paverkas av kraftiga skyfall och 6ver-
svimningar i Waterloogatans- och Slakthusgatans
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korsning. Strickningen kan bli aktuell pa ling, med-
ellang eller kort sikt beroende pa vad staden viljer
eller hur behovet ser ut. Denna strickning studeras
inte ndrmare i det hér programarbetet.

Walckesgatan

Walckesgatan blir genom stadens planerade f6rind-
ringar av Waterloogatan ett viktigt komplement for
nordsydliga rorelser. Gatan kan forlingas och koppla
ihop Slakthusgatan i nordvist med Waterloogatan

i soder. Waterloogatans nya fokus pé kollektivtra-
fik och angdring gor att Walckesgatan fir en mer
framtridande roll i stadsdelen. Gatan kommer vara
viktig f6r angéring till Slakthusomradet och mot
denna gata kan parkering och angdring av de tyngsta
transporterna ske. Gatan kommer ha en stadsmissig
sida men pa grund av risker frin E45 kommer det
var begrinsat med aktiviteter i bottenviningar. Mot
denna gata placeras foretridesvis omradets hogsta
byggnader och eventuella storskaligare funktioner.

Barridreffekter

Omradet avgrinsas av storskalig infrastruktur pa alla
sidor med fa kopplingar till omgivnade omraden.
Hanteringen av omréidets barridrer utgérs av tva
viktiga strategier.

» Di omradet kopplar till omgivningen i ett fatal
punkter dr dessa strategiskt centrala och kommer
utformas med stort fokus pd gidende och cykel.

» De stadsrum som hanterar métet med omgiv-
ningen 4r nistan uteslutande Slakthusgatan
och Waterloogatan. Utformningen av dessa tvd
gaturum dr central fOr att 6verbrygga de barridrer
inom omradet som dr mojliga att paverka. Det
giller bade gatans utformning och att de bebyggel-
sestruktur som utvecklas mot dessa gator Oppnas
upp och bjuder in i omradet.

Mobilitetslésningar inom omradet

Parkerings- och mobilitetslosningar dr beroende av
den framtida markanvindingen och ytor. I komman-
de planarbete ska detta studeras vidare.
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Klimatanpassnhing och
dagvattenhantering

Ett PM har tagits fram for att utvirdera dversvim-
nings- och dagvattenrelaterade frigor. Oversvim-

ningsrisker identifierades for dimensionerande hin-
delser; hoga havsnivier (200-drsniva), hoga floden i

Savedn (200-drsflode) samt skyfall (100-drsregn).

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten inom det lagt liggande
omradet kommer vara centralt f6r hantering av
fléden inom omradet dven efter att skyfallsleder
skapas i omradets utkant for att hindra vatten fran
att rinna in. Héjdsdttning av entréer och mark for

att skapa multifunktionella ytor for f6rdréjning och
tor att "ritt” ytor skall svimmas 6ver under skyfall
kommer vara centralt f6r omradets funktion. Det kan

dven bidra till gestaltningen av de offentliga rummen.

Figur 11. Karta éver atgardsférslag
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Omridet under tigbroarna i séder, kring fryshus-
tomten och i grénytor mot Sivedn kan till exempel
nyttjas for dagvattenhantering. Dagvattenhantering
kommer att bli en central aspekt som i stor utstrack-
ning kommer styra utformningen av stadsrummen.

Skyfall

En skyfallsled behover skapas for att styra vattnet
fran Slakthusomradet runt befintlig bebyggelse istil-
let for att vattnet gar igenom omradet. Kan genom-
téras med murar, vigbulor och sidnkning av Slakthus-
gatan dir den ligger som hogst.

En skyfallsyta behover skapas inne i Slakthusomradet
fran vilken vatten kan pumpas ut i recipienten. Even-
tuellt kan skyfallsytan uppféras under upphdojda spar i
sydostra utkanten av Slakthusomradet.

Oster om Waterloogatan kan omridet mellan Sivein
och framtida hogvattenskydd 6versvimmas. Bade
t6rdréjning och rening av dagvattnet behover siker-
stillas genom att anligga dagvattenlsningar med
sadan funktion.

Programomradesgrans

Skyfallsyta

Grinytor for rekreation och dagvattenhant

Kan éversvammas.

Skyfallsted

Hogvattenskydd



Hogvattenskydd

For att mota de framtida klimatutmaningarna har ett
forslag till hogvattenskydd mot bade Gota Alv och
Sdvedn tagits fram. Forslaget beh6ver studeras vidare
i kommande detaljplanearbete och genomférandet
behover faststillas.

Hogvattenskydd mot Gota Alv foresls vister om
vig E45 utanfor programomradet pd minst +2,5
meter (enligt stadens Oversiktsplan tematiskt tilligg
for oversvimningsrisker dr 2019). Skyddet foreslis
utformas som tre atgirder:

» En lokal héjning av Marieholmsgatan norr och
soder om korsningen med Slakthusgatan.

» En murkonstruktion lings Marieholmsgatans
vistra sida som stricker sig mellan hogpunkterna
som skapas pia Marieholmsgatan.

» En jordvall lings Marieholmsgatans 6stra sida
som stricker sig fran banken dir vig E45 passe-
rar 6ver Slakthusgatan till avfarten fran E45 mot
Marieholmstunneln.

Hogvattenskyddet mot Gota Alv ska fortsitta norrut
och ev. anslutas till 6versvimningsskyddet for det nya
Slakthusmotet.

Hogvattenskydd mot Siveédn foreslds anliggas med
en nivé pi +2,6 m (enligt stadens 0versiktsplan
tematiskt tilligg for 6versvimningsrisker ar 2019).
Skyddet foreslas utférmas som en mur med en
jordslint med vegetation pa hogvattenskyddets sida
mot Sivean. Foreslaget hogvattenskydd anliggs vid

ytterkanten av GC-vigen lings Waterloogatan, frin
den befintliga vallen vid jirnvigssparet parallellt
med tagstationen Gamlestaden till Walckesbron. Se
kartan till atgirdsforslag at vinster.

Detta innebir ett skydd mot stigande nivier pa med-
elling sikt. Oppningar i hogvattenskyddet kommer
att finnas, dessa stings med hjilp av provisoriska
avstdngningsanordningar i form av plastspont, sand-

sickar eller dyl.

Plats for pumpstationer behover avsittas for att
kunna pumpa dagvatten genom édlvkantskyddet om
dagvatten inte kan ledas ut till recipient med sjalvfall.

SEKTION 1
HWI100 +2.6
IO 3.2
- A ra MHW +1,3
= f‘l-':]’; 'ﬁ'ﬁ} :}gb“' % +2,0% MW 0,1
‘ D MLW —0,2
WATERLOOGATAN | GC—VAG PLANTERAD JORDSLANT SAVEAN
+1,4 +1,5
HOCWVATTEN—
SKYDD, NIVA +2,6

Figur 12. Sektion av mojlig utformning av hégvattenskydd vid Savean
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Farligt gods

Ett PM har tagits fram for att visa berdknade indi-
vid- och samhillsrisker samt f6resla skyddsatgirder
med avseende pi farligt gods.

Risknivéer som presenteras i rapporten kan dirmed
dven vintas bli aktuella i kommande detaljplaner an-
gaende fasadkrav, ventilationsintag samt utformning
av bebyggelsen. Vidare foreslas att foljande skyddsat-
girder virderas i kommande detaljplanearbeten:

Réd zon - 0 -30 m fréin farligtgodsled ska strivas till
ett bebyggelsefritt omrade och ska inte utformas pa
ett sitt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Barriir/skydd mellan bebyggelseomride och stude-
rade farligt godsleder bér finnas som motverkar att
vitska kan rinna in pi omradet. Entréer/varuintag
ska dir sa dr mojligt inte vetta mot de mest bidragan-
de farliga godslederna.

Ré6d och bla zon - 0-50 meter fran farligt godsleder
bor utrymning bort frin farligt godsleder vara méj-
ligt. Balkonger bér inte uppféras inom dessa zoner
som vetter mot farligt godsleder. For forsta radens
bebyggelse bor fonster/glaspartier i fasad som vetter
mot farligt godsleder forstirkas.

Gron zon anger avstindet 50-150 meter fran farligt
godsleder och innebir krav pi ventilationsintag. Det
giller dven i r6d och bli zon.
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Angivna avstind i ovan listade skyddsatgirder avser
avstand fran nirmsta vigkant/spar.

Till kommande arbete med detaljplaner inom omra-
det rekommenderas att kompletterande riskanalyser
genomfors i samband med framtida detaljplaner
som visar pa acceptabla risknivéer utifran de faktiska
forutsittningarna.

Riskbidrag fran nirliggande Seveso-verksamhet
och eventuellt behov av skyddsatgirder ska beaktas
i kommande detaljplanearbeten inom planomradet
ndr mer detaljerad information om specifika konse-
kvensavstand for den aktuella Seveso-verksamheten
faststills.

Utifrdn berdknade risknivaer 6verskrids kriteriet for
bostider enligt GOP. T utredningen bedéms dock
att bostdder kan vara méjligt inom omradet beroende
pa val av omfattning, lokalisering och skyddsatgirder
givet att riskutredningar i kommande detaljplanear-
bete visar pd en tolerabel riskniva.

Dir sa dr mojligt ska det 6vervigas att planligga ny
bebyggelse inom omradet enligt de principer som
redovisas i riskpolicyn frin Linsstyrelserna i Skane,
Stockholm och Vistra Gotalands lin. Bebyggelse
ndrmast farligt godsleder bor dir sa dr mojligt plan-
liggas med mindre personintensiv verksamhet.

Figur 13. Zonindelning av féreslagna skyddsatgarder. Réd
zon anger 0-30 meter, bld zon anger 30-50 meter och grén
zon anger 50-150 meter fran studerade farligt godsleder.
Notera att skyddsatgéard som rekommenderats 0-50 meter
fran farligt godsled darmed géller i badde réd och bl zon i
figuren ovan.



PROGRAM FOR SLAKTHUSOMRADET
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3 Genomforande

Genomforandet av de foreslagna atgirderna i plan-
programmet vilar pa flera parter. Programmet visar
vilka méjligheter som finns till bebyggelse inom om-
radet men genomférandet dr beroende av samarbete
och intresse fran olika parter och fastighetsigare. For
att programforslaget ska kunna genomforas krivs
initiativ och investeringsvilja frin flera aktorer, bade
kommunala och privata.

3.1 Markidgofdrhallanden

Huvuddelen av fastigheterna inom omradet dgs av
privata aktérer och kommunala bolag. Det finns
ocksé en tomtritt med en privat tomtrittshavare.
Marken i direkt anslutning till jirnvigarna samt un-
der jarnvigsbroarna dgs av Trafikverket. Kommunen
ir, genom fastighetsnimnden, markigare till fram-
torallt gatumark inom programomrédet. Det finns

Figur 14. Karta déver markagoféhallandena.

inga exploateringsmoéjligheter inom den kommunala
marken inom programomradet.

3.2 Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Efter firdigstillandet av planprogrammet ska detta
ligga till grund f6r detaljplaneliggning inom om-
radet. Planprogrammet anger betydande strukture-
rande element f6r utbyggnaden och specificerar inte
omradets utformning i detalj.

Som generell ansvarsférdelning giller att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad inom allmin plats enligt
kommande detaljplaner medan den enskilde fast-
ighetsdgaren/exploatéren ansvarar for utbyggnaden
inom kvartersmark.

Inom ramen f6r planprogrammet upprittas en
oversiktlig exploateringskalkyl. Kostnaderna berdknas

pa en 6versiktlig niva och omfattar de investeringar i
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overgripande anliggningar samt om- och utbyggnad
av gator med mera, som programmet foreslar.

Inom programomridet finns allmin platsmark i form
av gator redan utbyggd for de behov av tillginglighet
som kvartersmarken har. Dock kan korrigeringar

och mindre konverteringar av allmén platsmark bli
aktuell i samband med utbyggnaden av kvartersmark.
Dessa atgirder ska bekostas genom exploateringsbi-
drag. Atgirder i det 6vergripande infrastrukturnitet
som aktualiseras genom utbyggnad av nytt Slakthus-
mot bekostas av staden och staten. Kostnader som
ger nytta for bade exploateringen och det dvergri-
pande vignitet delas mellan exploateringsbidrag

och skattefinansiering. Detta beskrivs vidare under
rubriken Foreslagna atgirder for genomférandet av
programforslaget.

Med tanke pa att programomradet dr ligt belidget
finns redan idag problem med 6versvimningar, bade
vid hogt vatten i nirliggande vattendrag och i sam-
band med storre skyfall. Det dr dérfor nédvindigt att
utbyggnad av hogvattenskydd och skyfallsatgirder

sikerstills och kan genomf6ras innan eller i samband
med utbyggnaden av kvartersmarken.

For att det ska bli mojligt att anligga hogvatten-
skydden utmed Géta ilv och Sivean krivs samver-
kan mellan flera parter. Ansvaret for att sikerstilla
utbyggnaden av hogvattenskydd ligger framf6r allt
hos staden, medan genomférandet och finansieringen
kriver samverkan med trafikverket, fastighetsiga-
re/exploatérer samt eventuellt andra intressenter i
naromradet. Hogvattenskydden beskrivs vidare under
rubriken Foreslagna atgirder for genomfoérandet av
programforslaget.

Bedomningen i det tidiga skedet dr att skyfallsatgir-
der i form av skyfallsytor och eventuella tillhérande
pumpstationer ska placeras pd kvartersmark. Dirmed
ligger bade ansvar och finansiering av skyfallsytor

pa fastighetsigare/exploatérer. Dock dr inte enbart
skyfallsytor en tillricklig dtgird da vattnet behover
ledas bort pa ett kontrollerat sitt vilket kommer att
innebira atgirder dven pa allmén platsmark. Dessa
itgarder kommer att inbegripa skyfallsleder men
troligtvis ocksa, pa grund av terringférhallanden och

=
]
! Programormridesgrans
'

Kvartersmark, utbyggnad finansieras av resp. fastighetsagare

Finansieras genom expleateringsbidrag

Finansieras genom investering hos Trafiknimnden

Finansiering oklar

Figur 15. Karta 6ver atgarder. Huvudprinciper fér finansiering av atgarder. Nédvandiga skyfallsatgarder framgar inte av kartan,

da omfattning och placering inte faststéllts inom programarbetet.
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Finansiering delas mellan exploateringsbidrag och investering hos Trafikndamnden



placering av hégvattenskydd, en eller flera pumpsta-
tioner. For dessa atgirder pa allmin platsmark ligger
ansvaret hos staden medan finansieringen sker ge-
nom exploateringsbidrag. Samverkan mellan de olika
berérda parterna dr nédvindig for att i till skyfalls-
hanteringssystem med tillfredsstillande funktion.

Marken i anslutning till Sdvein som idag utgérs av
gronytor och delvis nyttjas av en bétklubb 4gs till
stor del av Trafikverket men forvaltas av kommu-
nen. Batklubben arrenderar marken av kommunen
och avsikten med programmet dr att féreningen ska
kunna finnas kvar pé platsen. Det kan dock finnas en
konflikt mellan batklubben och behovet av att anord-
na 6versvimningsskydd och skyfallsytor.

Kostnadsférdelning mellan exploatérer kommer
baseras pd antal kvadratmeter BTA (=bruttototalarea
tor byggnad). En detaljerad fordelning av kostnads-
ansvar kommer slutligen regleras i ett exploate-
ringsavtal mellan exploator och kommunen. Iord-
ningstillande av kvartersmark finansieras fullt ut av
respektive exploator.

3.3 Genomfdérande av programmets
intentioner genom projekt

Genomforandet av programhandlingens forslag
kommer att ske genom ett antal olika projekt. De
viktigaste av projekten dr foljande:

» Utvecklingen av Slakthusomradets bebyggelse och
kvartersmark inom programomridet, benimns i
kommande delar av genomférandebeskrivningen
och den ekonomiska konsekvensbeskrivningen
som programmets kirna.

» Utbyggnad av den 6vergripande infrastrukturen
inom programomradet. Utbyggnaden har kopp-
lingar till ett eventuellt framtida nytt Slakthusmot
och en framtida utveckling av trafiknitet inom ett
storre geografiskt omrade dn sjilva programomra-
det. Vad giller huvuddelen av dessa atgirder kan
inte programarbetet styra varken tidplan, ekonomi
eller markbehov. Dock finns ett antal beroenden
till det som ovan anges som programmets kirna.
Dessa beskrivs nedan, under rubriken Foreslagna
atgarder for genomférande av programforslaget.

» Kopplingar till det pdgiende detaljplanearbetet for
Gamlestads torg etapp 2, exempelvis gatuombygg-
nad och skyfallsitgirder.

Utover projekten ovan kommer ett genomférande
av programmet i sin helhet att kriva att ett antal nya
projekt startas.

3.4 Féreslagna atgirder for
genomfoérandet av programférslaget

Hégvattenskydd mot Sdvean

Det féreslagna hogvattenskyddet utmed Sivean be-
hover helt eller delvis placeras inom mark som dgs av
Trafikverket. I kommande arbete behéver frigan om
markatkomst 16sas.

Hogvattenskyddet mot Sdvedn dr nodvindigt for att
mojliggora en utbyggnad inom programomradet och
bedéms i huvudsak vara till nytta f6r den planerade
exploateringen. Atgirden ska dirfor finansieras i sin
helhet genom exploateringsbidrag.

Slakthusomradet kan byggas ut forst nir hogvatten-
skyddet dr sakerstillt.

Hogvattenskydd mot Gota alv

Inom ramen f6r programarbetet har en 16sning f6r
hogvattenskydd utmed en stricka av Marieholms-
gatan studerats. Ett genomférande av hogvatten-
skyddet dr komplicerat da det bade gagnar och beror
flera parter, bade ansvarsmissigt, fastighetsrittsligt
och ekonomiskt. Det studerade skyddet stricker sig
torbi Slakthusomréadet och en bit norr om nuvarande
avfart fran E45. For att Slakthusomréidet ska skyddas
fran 6versvimningar av Goéta dlv krivs dock dven

ett hogvattenskydd pa en lingre stricka norrut lings
Marieholmsgatan. I denna del behéver hogvatten-
skyddet samordnas med planeringen och utbyggna-
den av ett eventuellt kommande nytt Slakthusmot.
Marken lings hela strickan dgs av Go6teborgs stad,
men omfattar delvis Trafikverkets vigomride knutet

till E45.

Hogvattenskyddet dr nédvindigt for att mojliggora
en utbyggnad inom programomrédet. Det foreslag-
na hogvattenskyddet ger ocksa en nytta for staden
eftersom det skyddar kommunal infrastruktur frin
oversvimning och méjliggor tillganglighet till 6stra
delarna av staden frin E45 dven vid 6versvimnings-
situationer. Finansiering av hogvattenskyddet foreslas
ddrfor delas mellan exploateringsbidrag och investe-
ring hos Trafiknimnden. Eventuellt finns dven andra
berérda av 6versvimningsrisken, som kan komma att
bidra till finansieringen.

Slakthusomradet kan byggas ut forst nir hogvat-
tenskyddet pa hela striackan dr sikerstillt. Att sikra
genomforandet av hogvattenskyddet mot Goéta ilv
bed6ms vara en av de storre knidckfragorna inom
kommande detaljplanearbeten.
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Skyfallsatgérder (skyfallsled, skyfallsytor)

Skyfallsatgirder i form av skyfallsytor och sky-
fallsleder dr en forutsittning for att kunna bygga

ut Slakthusomradet. Losning och omfattning av
skyfallsatgirderna har inte klarlagts inom programar-
betet. Skyfallshanteringen inom ett storre geografiskt
omréde dr heller inte klarlagd. Inriktning inf6r
kommande detaljplaneprocess bor vara att placera
skyfallsytor f6r Slakthusomridets behov inom kvar-

tersmark.

Skyfallsitgirder inom kvartersmark bekostas av
fastighetsigaren. Ovriga skyfallsatgirder bekostas av
de intressenter som har nytta av dem, i detta fall via
exploateringsbidrag samt eventuellt av staden och av
andra nirliggande projekt.

Det finns eventuellt dven behov av 6vergripande sky-
fallsatgirder inom avrinningsomradet som exploate-

ringen inom Slakthusomradet kan behéva bidra med
finansiering till.

Slakthusgatan

Programforslaget beskriver en dnskan att bygga om
Slakthusgatan si att gatan fir en mer stadsmissig
karaktir. En sidan ombyggnad kan genomforas forst
ndr nytt Slakthusmot byggts ut eftersom trafikméng-
derna pa Slakthusgatan da bedéms minska kraftigt.
Bebyggelse dven pa gatans norra sida dr 6nskvird och
kan bli mojlig pa sikt men omfattas inte av nuvaran-
de programarbete. Ombyggnationen av Slakthusga-
tan dr en del av att i Slakthusomradet att upplevas
som mer tillgingligt, men ocksi en del av att géra en
storre del av ndromréidet mer attraktivt och pé sikt
utveckla Slakthusgatan som ett strik mellan Gam-
lestaden och Goéta dlv. Ombyggnaden av Slakthus-
gatan beddms didrmed vara till nytta bade for den
planerade exploateringen inom Slakthusomradet och
for staden.

Ombyggnationen av Slakthusgatan foreslas darfor
finansieras delvis genom exploateringsbidrag och
delvis som en investering hos Trafiknimnden. Kost-
nader uppkommer ocksi for VA-kollektivet eftersom
befintliga vatten- och avloppsledningar i gatan ér i
behov av renovering pi grund av hég édlder.

Walckesgatan, Waterloogatan, ny koppling
mellan Slakthusgatan och Léirje bangardsga-
ta

Alla dessa atgirder relaterar till projekt i niromradet,
nytt Slakthusmot samt utvecklingen av Gamlestaden.
Wialchesgatan kan byggas ut forst nir nytt Slakthus-
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mot finns pa plats for att nyttja nuvarande avfarts-
ramp frin E45.

Atgirderna finansieras av staden, av staten och even-
tuellt av exploateringsbidrag i kringliggande projekt.

Marken égs till storsta delen av staden, men utbygg-
nad av Walchesgatan kommer dven att kriva mark-
forvirv fran privat fastighetsigare.

Utveckling av ekologiska och rekreativa var-
den utmed Sidvean

Programférslaget uttrycker att den stricka av Saveans
strand som ingér i programomradet bor utvecklas
med bade ekologiska och rekreativa virden i enlig-
het med Oversiktsplan tor Goteborg (utstillnings-
handling, mars 2021). Marken igs i huvudsak av
Trafikverket och det ér i nuldget oklart hur och nir
itgirden kan finansieras och genomforas.

Entréplatser

Programkartan foreslar fem viktiga entréer till Slakt-
husomradet att forstirka och bevara, samtliga beligna
utmed Waterloogatan och utmed Slakthusgatan.

Omfattningen av atgirderna pi dessa entréplatser dr
i dagslaget oklar och behéver bedémas vidare inom
kommande detaljplanearbeten. Atgirder kan komma
att placeras bade pa allmin plats- och kvartersmark.
Dirmed ér ocksa ansvar f6r och genomférande av
dtgirderna oklara.

Atgirder pi allmin plats finanserias genom exploa-
teringsbidrag. Atgirder pi kvartersmark bekostas av
berord fastighetsigare.

3.5 Utbyggnadsordning

Programomradet ir ligt beldget och det finns redan
idag problem med 6versvimningar bade vid héga
vattennivéer i nirliggande vattendrag och i samband
med storre skyfall. Utbyggnad av hogvattenskydd och
skyfallsitgirder behover dirfor forega en utbyggnad

av kvartersmarken inom programomrédet.

Vad giller den 6vergripande infrastrukturen i om-
radet finns tidsmissiga beroenden till ett eventuellt
framtida Slakthusmot. Slakthusgatan, Walchesga-
tan samt Waterloogatan kan inte byggas om f6rrin
ett nytt Slakthusmot finns pa plats. Utbyggnad av
Wialchesgatan behévs inte forrin Waterloogatan

blir bussgata och stings for biltrafik. Det finns inga
tidsmissiga beroenden mellan utbyggnad av kvar-
tersmarken och dessa dtgirder i den 6vergripande
infrastrukturen men detaljplanearbetet f6r Slakthus-



omradet behover ta hinsyn till de planerade férand-
ringarna i det 6vergripande vignitet for att bland
annat sikerstilla omridets och enskilda verksamhe-
ters framtida trafikférsorjning.

I Slakthusgatan ligger stora vatten- och avlopps-
ledningar som dr i behov av renovering pi grund av
sin dlder. I kommande process behover utbyggnads-
ordningen f6r detta studeras. Med tanke pa biade
ekonomi och minimering av stérningar i trafiken
bor renovering av ledningarna ske samtidigt som
ombyggnaden av Slakthusgatan. Dock kan renove-
ringen av ledningarna vara en forutsittning for en
utbyggnad av kvartersmarken inom Slakthusomradet.
Mojligheten till samordning i denna friga behover
utredas vidare.

3.6 Exploateringsbidrag

Staden avser ta ut exploateringsbidrag i enlighet med
PBL 6 kap. 40 § och i enlighet med stadens "riktlin-
jer for exploateringsavtal”. For att ta ut exploaterings-

bidrag behéver dtgirden vara nédvindig och skilig.

Detta planprogram sikerstiller kommunens méjlig-
het att ta ut exploateringsbidrag av samtliga fast-
ighetsigare i en etappvis utbyggnad, alltsa dven for
investeringar som gors innan ett exploateringsavtal
ingas.

Investeringar som kan komma att goras fore det att
exploateringsavtal tecknas dr t ex 6vergripande an-
liggningar sisom utbyggnad av gator, skyfallsitgirder
samt hogvattenskydd.

Overgripande anliggningar som delvis ska bekostas
av exploateringsbidrag ir skyfallsatgirder, hogvatten-
skydd och ombyggnad av Slakthusgatan.

3.7 Kommande exploateringsavtal

Under kommande detaljplanearbeten upprittas ex-
ploateringsavtal som dr ett avtal om genomforande av
en detaljplan mellan kommunen och fastighetsigare/
exploator. Avtalet beskriver detaljplanens konsekven-
ser for exploatoren/fastighetsidgaren samt tydliggor
dtaganden och kostnader f6r planens genomforande.
I avtalet regleras t ex exploateringsbidrag, utbygg-
nad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ev.
ledningsflytt mm. Innan en detaljplan antas ska, i en-
lighet med kommunens riktlinjer f6r exploaterings-
avtal, avtal ha tecknats mellan staden och berorda
exploatorer. Ett exploateringsavtal dr alltid kopplat

till antagandet av en ny detaljplan och villkorat av att
detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtalet foregis normalt sett av att ett
foravtal tecknas mellan kommunen och fastighets-
dgaren/exploatoren vilket reglerar forutsittningar,
ansvarsfordelning med mera under arbetet med
upprittandet av detaljplanen.

3.8 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga fragor 16ses i samband med de-
taljplanering.

I samband med genomférandet av nya detaljplaner
inom omradet ska mark som lagts ut som allmin
plats foras 6ver till staden. Inom ramen f6r progra-
marbetet bedéms detta framfor allt ber6ra mark i
anslutning till en kommande f6rlingning av Wal-
chesgatan, men kan dven komma att berora andra
mindre markomraden.

For att tillgodose flera fastigheters behov kan gemen-
samhetsanlidggningar bildas. Det kan till exempel
avse:

» kommunikationsytor (kérytor, angdringsytor med
mera) pa kvartersmark

» parkeringsplatser pa kvartersmark

» gardar, gronytor, lekplatser, torg och sd vidare pa
kvartersmark

» teknisk forsorjning sisom ledningar och instal-
lationer for till exempel skyfallshantering, VA, el,
virme och sophantering.

Utbyggnad av hogvattenskydd och skyfallsitgirder
kriver markatkomst fran andra parter dn staden och
exploatorerna. Framfor allt berérs mark som dgs

av Trafikverket. Det dr i dagsliget inte klarlagt hur
markitkomsten ska ske, utan det miste losas inom
kommande detaljplanearbeten.

3.9 Tekniska genomférandefragor
Utformningen av allmin plats studeras ndrmare inom
ramen for respektive detaljplanearbete. I samband

med genomforandet av planen bygger Géteborgs
stad ut gatuanliggningar och teknisk infrastruktur.
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4 Konsekvenser




4 Konsekvensbeskrivning

4.1 Nollalternativet

Om planprogrammets intentioner inte genomfors
utan omradet fortsitter att anvindas som idag, inne-
bir det att det fortsatt kommer vara ett relativt slutet
omride med fi utitriktade verksamheter. Flera av

de verksamheter som har etablerat sig i omradet och
som vill utvecklas dir kommer inte att kunna géra
det da nuvarande plan endast tilliter industridinda-
mal. De industriverksamheter som finns pé platsen
idag kan ligga kvar och i den mén det dr mojligt inom
nuvarande detaljplan utveckla sina verksamheter.

Nollalternativet innebir troligen att utvecklingen av
Slakthusgatan till en mer stadsmissig gata och bittre
infrastruktur fér ging- och cykel f6rsenas. Nollal-
ternativet innebér ocksa stora svarigheter att 6ppna
upp Walckesgatan f6r genomfart vister om Slakthu-
somdrdet. Slakthusomradet ar fortsatt littillgangligt
med kollektivtrafik, men det skapas inga nya storre
besoksstrommar till omradet. Inom Slakthusomradet
finns fortsatt ett flertal transportintensiva verksamhe-
ter, och tung trafik kommer kéra dven inom omradets
kirna.

Kulturmiljén bevaras som den ir idag, utan nigra
storre tilldgg, rivningar, eller upprustning.

Problemen med otrygghet och orientering kvarstar.
Gamlestadens utveckling stannar vid resecentrum,
stadsdelen binds inte ihop visterut med Slakthusom-
radet.

Slakthusomréidet fortsitter ha en stor brist pa
gronytor. Savean forblir otillginglig.

Vid skyfall kommer Slakthusomradet att 6versvim-
mas, liksom vid hogt vatten i Sévedn och Goéta dlv.
Ytor for att omhinderta dagvatten kommer inte att
anordnas och vattnet kommer inte att renas.

Markféroreningar i omradet kommer inte heller att
ombhindertas.

4.2 Sociala
konsekvenser och
konsekvenser for
kulturmiljon

Sociala och kulturella kvaliteter som
starks eller tillskapas

Programmet féreslar ett antal nya eller utveckla-

de byggritter inom programomrédet. Den storsta
exploateringen foreslis i omréidets utkanter, vilket
gor att mycket av kulturmiljon i Slakthusomradets
kirna bevaras och kan utvecklas pa sina egna villkor.
Slakthusgatans mer stadsmassiga karaktir ramar in
de historiska byggnaderna mot Slakthusgatan pé ett
sitt som stirker deras roll som en entré till omridet.
Fler arbetsplatser i omradet ger en stérre dagbefolk-
ning och gor att fler kinner till Slakthusomradet dn
idag. Detta forbittrar forutsittningarna for ett storre
antal besokare och dirmed ett mer varierat utbud av
verksamheter i omridet. Genom att programforslaget
stirker de befintliga entréerna genom placering av
byggritter och utformning av strak skapar det for-
utsittningar for att arbeta vidare med mer detaljerad
gestaltning vad giller ljus och skyltning, for att 6ka
tryggheten och orienterbarheten.

De 6ppna ytor som foreslds som ett led i att hante-
ra skyfall och 6versvimningar foreslis fa en dubbel
funktion som gronytor eller gronstrak. Att tillféra
gronska har viktiga sociala och ekologiska funktioner.
Slakthusomradets lige nira vatten tas tillvara genom
att striket lings Sévedn foreslis utvecklas som ett
gronstrik i kombination med 6versvimningsskydd.
Det finns en yta for batuppstillning vid Savean. Om
anpassningar gors i deras utbredning kan kontakten
med Sdvean forbittras. Genom att 6ppna upp den
stingda ytan mellan jirnvigs- och spirvagnssparen
mot Sivedn at vister kan tryggheten forbittras.

Huruvida bostider tillfors omridet eller inte kan fa
avgoérande betydelse f6r omridets framtida identitet,
utifrin aspekter som dag/nattbefolkning och vilka
verksamheter som kan finnas kvar eller tillkomma i
omradet. Bostider bedoms endast som limpliga i de
mer centrala delarna av Slakthusomridet ur risksyn-
punkt, men di de hogsta kulturmiljovirdena finns
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hir beh6ver eventuella tillskott av bostider goras med
stor varsamhet. Om bostéder tillkommer behéver
man fundera pé vilken typ av bostider det blir, vilka
som kan bo dir och vad det innebir for kraven pa
offentlig service och gronytor, men ocksé pa vilka
verksamheter som fungerar med bostader.

Goteborgs Stads bedomning dr att uppforande av
permanenta bostider inte dr limpligt inom progra-
momradet. Paverkan av dilig luft, hoga bullervirden
och farligt gods frin omkringliggande trafikleder
samt fororenad mark innebir oméjliggér att omradet
limpar sig for permanenta bostider.

Brister som kvarstar eller tillkommer
For att skapa ett omrade som lever under stérre del av
dygnet behovs fler verksamheter som dr aktiva 6ver
hela dygnet, och girna en nattbefolkning. Program-
torslaget innehiller i eller inga bostdder. Om bosti-
der byggs i Slakthusomradet dr det viktigt att det blir
tillrickligt manga och att de placeras pa ett sitt s att
det inte upplevs som otryggt f6r de boende att ta sig
dit pa kvillar och nitter.

Andelen gronyta i programomradet 6kar med
programforslaget, men den dr fortfarande lag. Den
gronyta som foreslis séder om Slakthusgatan ligger
pa kvartersmark, liksom storre delen av de gatumiljo-
er och motesplatser som foreslis i programmet. Det
innebir att allménhetens tillging till ytorna inte ar
garanterad. Programf6rslaget innehaller inga ytor for
kommunal service som forskola eller skola, da det
bedéms som oldmpligt pa grund av miljéfaktorer som
buller och luft. Platser specifikt riktade till barn och

unga saknas i programférslaget.

Problem med buller, luftféroreningar och risk kopp-
lad till transporter av farligt gods kvarstir dven efter
programforslagets genomforande, di de dr kopplade
till vigar och spar utanfoér programomradet eller som
inte paverkas av programforslaget. Dock bedoms
toreslagna byggnaders placering och dndrad karaktir
och dragning av lokala gator bidra till en béttre milj6
lokalt.

Nir Slakthusomradet utvecklas vidare kommer
befintliga verksamheter antagligen i stor utstrickning
behéva flytta dirifran, vilket kan skapa problem med
att hitta nya omraden for dem och sla sonder befintli-
ga sociala strukturer.
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Landmaérken i Slakthusomradet tornet och skorsten sedan
ar 1905.

Omridet kring Fryshuset, ner mot Séiveén, dr kom-
plicerat bland annat vad giller risk, trafik och orien-
teringsbarhet. Liget mellan flera farligt gods-leder
gor att endast ett fatal anvindningar som lager och
parkering dr mojliga hir. Det dr en brist eftersom
omrédet paverkar hur entrén till Slakthusomradet
soderifran uppfattas. Det dr utmanande att koppla
ihop Slakthusomradet med resten av Gamlestaden pé
grund av detta omrade och andra trafikbarridrer och

hojdskillnader.



4.3 Ekologiska
konsekvenser

Ur de flesta aspekter innebir ett genomférande av
programmet och kommande detaljplaner positiva
miljékonsekvenser. Komplettering med verksamheter
inom ett befintligt omride innebir ett nyttjande av
befintlig infrastruktur pa ett bittre sitt, vilket bidrar
till minskat behov av biltransporter i staden och
ddrmed pa sikt forbattrad luftmiljo. Trafiksituationen
torbittras nir ett nytt Slakthusmot byggs genom

att biltransporterna férvintas minska runt omradet.
Dagvattenhantering och vattenrening forbittras i och
med att fororenad mark kommer saneras och hird-
gjorda ytor omvandlas till infiltrerande for att kunna
ta hand om vatten. Siveans ekologiska status for-
bittras avsevirt genom dterskapandet av funktionella
strandzoner och rening av dagvatten.

Trafik

En forutsittning for utvecklingen av omradet ér att
den ligger i linje med stadens trafikstrategi. Trafik-
strategin dr framtagen utifran en rad andra styrdo-
kument och miljémal. Det dr framforallt miljomalen
Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft och God bebyggd
miljo som berdr transportomradet.

Programomradet ligger i direkt anslutning till rese-
centrum vid Gamlestads torg med tillginglighet till
regiontédg, pendeltig, sparvagn till nistan alla delar av
stan samt kollektivtrafikbussar. Det bidrar givetvis till
att skapa fordndringar i resbeteende. Waterloogatan
stangs for biltrafik och omvandlas till en bussgata.
Transportintensiva verksamheter minskas/avvecklas.
Norr om omridet kommer ett mot som ansluter till
E45 att byggas, vilket innebir att Slakthusgatan i
framtiden kommer ha mycket mindre trafik 4n idag.

Natur- och kulturmiljé

Marken nyttjas idag f6r industri, framférallt inom
livsmedel, kontor, lager. I 6vrigt bestir omradet av
trafikomriden.

Naturmiljé

Gronskan inom programomréidet utgdrs av smé ytor
i den syd6stra delen vid Sivean och pekas ut som
gronstrak. Denna del av omridet dr sirskild kinslig
eftersom Sivean dr ett Natura 2000-omréade och
riksintresse for naturvird. Utformning av 6versvim-
ningsskydd som behéver uppforas i nirheten av
Sdvean och dess paverkan pa Natura 2000-omradet
ska studeras nirmare i kommande detaljplanearbete.

En 6versiktlig naturvirdesinventering har utforts.

Den tinkta utbyggnaden av omradet bedoms fa en li-
ten paverkan pa naturvirden, di de naturvirden som
finns idag dr begrinsade. Befintlig naturomréden vid
Savean tillgingliggdrs och kommer sirskilt behéva
beaktas vid anliggande av hogvattenskydd.

Kulturmiljo

Omradet har genom tiderna genomgatt en konti-
nuerlig forindringsprocess, och den forindring som
de nya detaljplanerna medfor innebir en delvis ny
utvecklingsriktning. Samtidigt ska upplevelsen av
kulturmiljon stirkas genom att de riktlinjer som pro-
grammet foreslar for ny och gammal bebyggelse f6ljs.

Dagvatten

Dagvattnet dr i dag fororenat frin stora hardgjorda
trafikytor. Savil infiltrationen som reningen kommer
avsevirt forbittras vid programmets genomférande
da gronytorna 6kar och dagvatten fran trafikytor
kommer att renas. Angiende skyfall, se dven nedan
under Klimatanpassning.

Sédvean - miljokvalitetsnormer fér
vatten

Slakthusomradet har sin huvudsakliga recipient i
Géta Alv men vatten rinner dven mot Sivean som
sedan mynnar i Gota Alv. Den nuvarande statusklas-
singen for Savean (klassad 2019-08-27) ir mattlig
med avseende pi ekologi men uppnir ej god status
med avseende pi den kemiska statusen. Programom-
radet bestar av redan ianspriktagen mark med 6ver-
vigande hirdgjord yta. Med omvandling av omradet
kommer dagvattnet renas, omradet tillférs gronska
med 6kad infiltration och ans strandzoner kommer
aterskapas for bittre biologisk méngtald. Markmiljon
forbittras dven genom sanering av férorenad mark.
Programmets genomférande bedéms dirfor, ur ett
helhetsperspektiv, forbittra situationen f6r Savedn.
Mojligheten att klara god ekologisk status i den
aktuella delen av dn dr med nimnda atgirder god.
Paverkan pa kvalitetsfaktorer bedoms i detaljplanske-
det men i princip alla faktorer kan paverkas positivt
inom omradet.

Strandskydd

Inom omradet finns i dag inget strandskydd. Nir
detaljplaner gors, som berér omradet inom 100 meter
fran vatten, dterintrader strandskydd. For att bygg-
nadsnimnden ska kunna upphiva strandskyddet i
detaljplan krivs minst ett av sex sidrskilda skal. For
Slakthusomradet kan skilet redan iansprakstagen
mark dberopas.
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Ett av skilen till strandskyddet dr allmadnhetens
tilltrade till vattenmiljon. For att mojliggora allmén-
hetens tilltrade planeras ett gront strik lings med
Savean. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en ut-
byggnad enligt programmet innebir att allmidnhetens
tilltride till vattnet forbittras.

Miljoé och halsa
Geoteknik och markmiljé

Marken i omréidet kinnetecknas av omfattande
markfororeningar och sittningar pi grund av att
marken till stor del bestar av utfyllnadsmassor.
Marksanering och geotekniska dtgirder kommer kri-
vas vid kommande byggnation sa att genomférande

av programforslaget inte paverkar markmilj6 negativt.

For att nd godtagbar markmilj6 ska en férdjupad
markmiljoutredning tas fram i detaljplaneskedet f6r
att bedoma hur stora volymer av massor som beho-
ver schaktas ur, ersittas eller 6verbyggas med rena
massor.

Om byggnader som kriver pilgrundliggning till fast
botten planeras ska en bedémning av risk f6r paver-
kan pa grundvattenférekomsten inga i den geoteknis-
ka utredningen. Risken f6r paverkan pa grundvatten-
torekomsten kan anses som liten men fragan behover
ombhindertas i detaljplaneskedet.

Om grundliggning av byggnader planeras pa
tyllnadsmaterial beh6vs en radonriskutredning i
bygglovsskedet for att verifiera markens radonklass-
ning. Vid grundliggning pa lera dr detta inte n6d-
vindigt.

Klimatanpassning

For att klara hogt vatten och skyfall inom program-
omridet kommer att krivas uppforande av hogvat-
tenskyddet for Gota Alv och Sivean. Oppna ytor for
skyfallshantering kommer att finnas inom omrédet
och redovisas i detaljplanen mer i detalj. En 6vergri-
pande klimatanpassningslésning och tillginglighet
har tagits fram tillsammans med Kretslopp och
vatten och kommer att beaktas i kommande de-
taljplaner. Stadsbyggnadskontoret bedémer didrmed
att hilsa och sikerhet vid hogt vatten och skyfall
tillgodoses i programmet genom tydliga riktlinjer om
behov av hogvattenskydd och skyfallslésningar inom

programomradet.

Storande verksamheter

Verksamheter planeras nira god kollektivtrafik.
Transportintensiva och storande verksamheter
kommer for uppfyllande av programmets syfte att
avvecklas. En bedomning kommer att goras i kom-
mande planarbete.
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Luftmiljé

Enligt miljoforvaltningens 6versiktliga berdkningar
for 2015 finns de hogsta halterna av kvivedioxid
utmed Marieholmsleden (E45) och Slakthusga-

tan. MKN klaras i stora delar av omradet. I arbetet
for detaljplanen Gamlestads Torg etapp 2 gjordes
detaljerade luftkvalitetsberdkningar f6r dren 2025 och
2035. De resultat som presenteras omfattar inte hela
det aktuella programomradet och de delar som ligger
ndrmast Marieholmsleden dr uteslutna men utslip-
pen frin Marieholmsleden (E45) dr inkluderade i
berikningarna. Aven i dessa berikningar underskrids

grinsvirdet i MKN for de storsta delarna av omradet.

Waterloogatan stings for biltrafik. Trafiken pa
Slakthusgatan minskar di gatan omvandlas till en
stadsmaissig gata med mindre biltrafik som omleds
till Slakthusmotet. De storre trafikflodena kommer
finnas pd gatan som leder frain Gamlestaden till
Slakthusmotet vidare till Marieholmsleden (E45).
Vid detaljplanering ska luftvirdena i dessa leders
ndrhet noga studeras och nédvindiga tekniska
itgdrder vidtas i bebyggelsen. Luftmiljén behéver
ocksi granskas i detalj nir bebyggelsen studerats mer
ingiende i detaljplaneskedet.

Buller

Buller frin motorlederna och jarnvigen omkring
programomridet méste beaktas, sirskilt da leden
ligger hogre dn omgivande bebyggelse. Bullret fran
Slakthusgatan kommer minska sedan trafik flyttats
till den nya gatan mellan Gamlestaden och Slakthus-
motet.

Risk

Programomradet dr i sin helhet omringat med farligt
godsleder. De dr Marieholmsleden (E45), Norge-Vi-
nerbanan, Triangelsparet, Hamnbanan, Hammaren.
Riskanalysen foreslar ett bebyggelsefritt omrade 0-30
meter frin studerade farligt godsleder, detta giller
sirskilt de mest bidragande lederna. Det bebyggelse-
fria omradet ska ej utformas pa ett sitt som upp-
muntrar till stadigvarande vistelse. Med de foreslagna
itgirderna bedoms att kontorsbebyggelse dr limpligt
att genomfora inom omridet. Kommande detaljpla-
nerna med bebyggelse kommer att studeras mer i
detalj utifran farligt gods-risker sa att en realistisk
bedémning av samhillsekonomiska dtgirder som ska
genomforas erhills. I riskanalysen dr bedomning-

en att den planerade bebyggelsen i stort foljer den
riskpolicy for markanvindning intill transportleder
tor farligt gods (2006) som Linsstyrelsen i Skine,
Stockholm och Vistra Gotaland gemensamt har tagit
fram.



Miljomal, miljokvalitetsnormer

Miljomal for Relevans i Malen beaktas/paverkas i Rekommendationer Malen motverkas
Goteborg forhallande  programmet genom
till
programmet
- Stor Delmalet Utslapp av koldioxid God kollektivtrafik, bra Bristande kollektiv-
“ paverkas positivt eftersom cykelbanor, trafikforsorjning
l\ verksamheterna promenadvanlig ger 6kat bilberoende.
Begransad planeras nara god kollektivtrafik  utformning.
klimatpaverkan samtidigt som transportintensiva
verksamheter avvecklas.
Stor Waterloogatan stangs for Studeras vidare i Om programmet vvinte
7 biltrafik. Trafiken pa detaljplaneskedet. genomfors.
AT Slakthusgatan minskar och leds
; till Slakthusmotet, vilket ger en
Frisk luft battre luftmilii i det sodra
fokusomradet.
I Ingen
) [\
Bara naturlig
férsurning
Stor Miljon forbattras genom att Sanering av férorenad Om programmet inte
inga tillstandspliktiga mark. genomfors.
- verksambheter tilldts samt
Giftfri milj® genom marksanering.
Liten Programmet ligger inom mellan-  Rening av dagvatten ska Om programmet inte
staden med god kollektivtrafik. ske, detaljerade genomfors.
0o Transportintensiva verksamheter utredningar tas fram i
Ingen minskas/avvecklas inom detaljplaneskedet.
évergddning programomradet.
Liten Behovet av att skydda omradet ~ Oversvédmningsskydd fér  Om programmet inte
for héga vattennivaer. Séavean behovs. genomfors.
i Detaljerad och lamplig
Levande sjdar utformning utreds i
och detaljplaneskedet.
vattendrag Naturomraden
tillgangliggors.
Liten Omhéndertagande och rening Rening av dagvatten. Trafikytor utan rening
av dagvatten. blir kvar.
Grundvatten av
god kvalitet
Ingen
sl
i
Hav i balans
Ifzg-j-. Ingen
Ett rikt
odlingslanskap
och myllrande
vatmarker
N Ingen
il
&
Levande skogar
Stor Nya motesplatser, levande God bebyggd miljo med  Om programmet inte

LA

God bebyggd miljé

bottenvaningar, minskad barriar-
effekt till andra delar av staden —
en mer sammanhallen stad.

god kollektivtrafik samt
minskning av ljudniva-
erna fran omgivningen.

genomfors.

Liten

Ett rikt vaxt- och
djurliv

Nya gronstrak och parkmark,
koppling till Gota alv och
Savean Okar tillganglighet samt
skapar nya grona motesplatser.

Ekologisk kantzon vid
Savean, 6kad mangd
gronska.

Otrygga platser samt
mycket harda ytor.

Figur 16. Miljdsmalsmatris
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4.4 Ekonomiska
konsekvenser

Stadens ekonomi i utbyggnadsskedet
Da det saknas exploateringsméjligheter pa kommu-
nal mark dr exploateringsbidrag den enda intiktskil-
lan f6r staden i projektet.

Gatusystemet dr redan utbyggt i omradet i den
omfattning som behévs for utbyggnaden av kvarter-
smarken. Dock kan mindre korrigeringar komma att
krivas, som i sin helhet ska tickas av exploaterings-

bidrag.

For att kunna dstadkomma en 6nskad utbyggnad av
kvartersmarken krivs omfattande och dyra atgéirder

i form av hogvattenskydd och skyfallsatgirder. Vad
giller hogvattenskydd dr det nédvindigt att foresla-
get hogvattenskydd mot Gota dlv delvis kan finansie-
ras genom exploateringsbidrag i enlighet med PBL 6
kap. 40§. Investeringar via skattemedel i hogvatten-
skydd dr nédvindiga for att genomfora programfor-
slagets intentioner. Eventuellt kan medfinansiering
av andra intressenter aktiva i niromréidet vara mojlig.
Skyfallsitgirder ska bekostas i sin helhet av exploate-
ringsbidrag.

Det finns foreslagna atgirder i programmet som inte
i férsta hand relaterar till programmets intentioner
utan till kommande utbyggnad av ett nytt Slakthus-
mot. Dessa atgirder kommer att bekostas i sin helhet
av staten och staden.

Ombyggnation av Slakthusgatan gagnar bide en
utbyggnad av kvartersmarken i omradet och det
overgripande trafiksystemet. Denna atgird ska dirfor
bekostas delvis via exploateringsbidrag och delvis via
skattemedel.

For att uppni en exploateringsekonomi i balans krévs
ett hogt uttag av exploateringsbidrag i jamforelse
med bedomda markvirden i omradet. Dessutom
krivs att trafikndmnden fattar beslut om investering-
ar i hogvattenskydd samt ombyggnad av Slakthusga-

tan.

For vatten- och avloppskollektivet uppkommer kost-
nader framfor allt i form av renovering och eventuell
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i Slakt-

husgatan. Dessa ledningar bedoms redan i dagsliget,
oavsett utbyggnad i omradet, vara i behov av renove-
ring pé grund av sin dlder. I samband med utbyggnad
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i omréidet kan intdkter i form av anslutningsavgifter
uppsta.

Utbyggnaden av kvartersmarken kommer att innebé-
ra intdkter for det kommunala bolaget Higab, som dr
en av exploatdrerna i omrédet.

Stadens ekonomi i driftsskedet

Da gator till storsta delen redan dr utbyggda inom
programomrédet, forvintas inte kommunens drift-
kostnader for gata att 6ka nimnvirt till foljd av
foreslagna atgirder i programhandlingen. Undanta-
get fran detta dr en eventuell framtida utbyggnad av
Wialchesgatan, som kommer att innebira tillskapad
gatumark med okade driftskostnader som f6ljd.

Skyfallsatgirder ska i férsta hand placeras inom
kvartersmark men vissa dtgirder kan behova placeras
inom allmin platsmark. I den mén det behovs sky-
fallsatgirder inom allmén platsmark leder detta till
okade driftkostnader f6r kommunen.

De hogvattenskydd som planeras och som dr nédvin-
diga f6r programforslagets genomférande leder till
okade driftkostnader f6r kommunen.



PROGRAM FOR SLAKTHUSOMRADET
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5 Process

5.1 Programarbetets
upplagg

Projektorganisation och
arbetsgrupper

Projektorganisationen dr uppbyggd enligt GEM-mo-
dellen (gemnesam detaljplaneprocess) bestir av
styrande roller (bestillare och projektigare) och
utforande roller (styrgrupp, projektledare och pro-
jektgrupp) samt vid behov deltagande roller (arbets-
grupper). Programarbetet har letts av en projektgrupp
med representanter fran stadsbyggnadskontoret,
tastighetskontoret, trafikkontoret och park- och
naturférvaltningen. Utéver den har samverkan skett
med fastighetsigare och deras arkitekter. I arbets-
gruppen for dagvatten och skyfall ingick Kretslopp
och Vatten, trafikkontoret, fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret. Arbetsgruppen for riskhan-
tering bestod av representanter frin Riddningstjins-
ten, fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret.

Samverkan med fastighetsagarna

Stort del av programomridet dgs av privata fastig-
hetsdgare som aktivt samverkar med staden for Gam-
lestadens utveckling. Samverkan med fastighetsigar-
na har skett via gemensamma workshops och méten.

Aven samverkan och dialog har forts med Géteborg
Energi, Visttrafik och Trafikverket.

Programmets avgrinsning
Programarbetet har pabdrjats utifrin ett storre om-
rade som omfattades av Slakthusomridet séder om
Slakthusgatan samt Géteborg Energis fastighet och
kommunens mark norr om Slakthusgatan. De tva de-
larna har haft olika planerings tidsperspektiv. For att
kunna ga vidare och utveckla sjilva Slakthusomradet
nirtid har omradet norr om Slakthusgatan uteslutits
och behandlas separat.

Social konsekvensanalys

I programarbetet har en social konsekvensanalys,
SKA, och en barnkonsekvensanalys, BKA, genom-
torts. Den 10 december 2019 hélls en workshop pa
Virldslitteraturhuset bibliotek i Gamlestaden med
brett deltagande fran staden, fastighetsigarna och
berérda intressenter.
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Figur 17. Karta &ver tidigare programomradet

5.2 Behovsbedomning

Programomradet dr komplext och programmet dr
overgripande samt kommer att ligga till grund f6r

en eller flera detaljplaner med varierat innehall. Det
innebdr att beddmningen av miljopaverkan i detta
skede med nodvindighet blir 6versiktlig. Stadens be-
démning dr att trots reglering i lag 4r det inte mojligt
att gora en anvindbar miljébedémning i program-
skedet. Behovsbedémning bér dirfér genomforas i
samband med kommande detaljplaner inom progra-
momradet. Detta sitt att hantera fragan har stimts

av med Linsstyrelsen 2020-05-15.
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6 Forutsattningar

6.1 Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen f6r Goteborg, antagen 26 februari
2009, hor Gamlestaden med Slakthusomridet till
Centrala Goteborg - fornyelseomraden, knutpunkt-
och stadsutvecklingsomride. En blandning av
bostidder och icke stérande verksamheter dr 6nskvird.
Att skapa attraktiva motesplatser och nya stora och
sma parker dr en viktig friga liksom att ta tillvara och
torbittra vattenkontakten. Kollektivtrafik, ging- och
cykeltrafik skall prioriteras och kopplingar mellan
stadsdelar forbittras.

I kommunens 6versiktsplan beskrivs Slakthus-
omridet tillsammans med Marieholmsomradet
utmed dlven pé foljande sitt: "Utredningsomride
tor framtida bebyggelseomriden — Bostider,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor
m.m. Blandning av bostider och icke stérande
verksamheter dr 6nskvird. Innan utbyggnad krivs
tordjupat planeringsunderlag”.

Oversiktsplan fér Géteborg
Tematiskt tilldgg for
oversvamningsrisker

Tematiskt tilligg for versvimningsrisker dr antagen

av kommunfullmiktige 2019-04-25.

Syftet med det tematiska tilligget till Gversiktspla-
nen, TTOP, ir att redovisa mal och strategier for
klimatanpassning med avseende pd 6versvimnings-
risker i ny stadsplanering. Med stadsplanering avses
den som syftar till nyexploatering och fortitning.

Slakthusomradet dr utsatt f6r bide hoga havsnivaer
samt skyfall och hoga fléden i vattendrag fran Gota

ilv och Savein.

Strategi for Géteborg 2035
Utbyggnadsplanering

Strategin for utbyggnadsplanering godkindes av
Byggnadsnimnden 2014 och visar vilka platser och
omraden i mellanstaden dir utbyggnad har sirskilt
goda forutsittningar att dstadkomma en enklare var-
dag for fler. I utbyggnadsplaneringen finns Gamlesta-

den utpekat som en av de knutpunkter och kraft-
samlingsomraden som skall utvecklas med bostider,
verksamheter, handel och service for att frimja

ett lokalt stadsliv som utgér frin mojligheterna att
klara vardagen till fots, med cykel eller med kollek-
tivtrafik. Hér ska det utvecklas tit bebyggelse med
fler funktioner i varje byggnad i en genomtinkt och
yteffektiv markanvindning som ger stadsmissighet.
Vidare kan en utveckling av Gamlestaden mot den
ostra dlvstranden skapa nya kopplingar mot centrala

Goteborg.

Trafikstrategi for en nara storstad
Trafikstrategi for en nira storstad (trafiknimnden
2014) slar fast att goteborgarna ska kunna anvinda
ging, cykel och kollektivtrafik som sina vanligaste
tirdmedel. I trafikstrategin finns ett antal principer
och framgangsfaktorer f6r dess genomférande, bland
annat att stirka resmojligheterna till, frin och mellan
stadens tyngdpunkter och viktiga mélpunkter.

» Oka tillgingen till nira service, handel, motesplat-
ser och andra vardagliga funktioner (samhillspla-
nering).

» Ge giende och cyklister fortur och anpassa hastig-
heter efter i forsta hand giende (rorelse).

» Omdisponera gaturummet och skapa mer yta dér
minniskor vill vistas och rora sig (yta). Parkering
ska i forsta hand ske i parkeringshus eller garage
och varudistribution ska i férsta hand ske pa tider
di f4 minniskor stors.

» Skapa ett mer finmaskigt och sammanhangande
gatunit utan barridrer (struktur).

» Orienterbarhet, genhet och avsaknad av barridrer
i gatunitet gor det ldttare att ta sig fram, byg-
ger samman staden och sprider stadslivet till fler
platser.

Gronstrategi for en tat och grén stad

Gronstrategin, som antogs av park- och naturnimn-
den 2014, innehéller tvd mal for grona kvaliteter
samtidigt som vi bygger staden titare.

» Socialt mél: Goteborg dr en tit och gron stad
ddr de offentliga platserna bidrar till ett rikt och
hilsosamt stadsliv.
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» Ekologiskt mal: Géteborg dr en tit och gron stad
med ett rikt vixt- och djurliv och dir ekosyste-
mens tjinster tas tillvara.

Gronstrategin pekar ut nio strategier, som visar hur vi
kan uppni milen. De kan anvindas pd minga olika
nivaer och faser i stadsutvecklingen, fran detaljplan
till investeringar, drift och underhall.

» Stirk de grona kilarna.
» Stirk de blagrona straken.

» Sikerstill god tillgang till parker och naturomri-
den.

» Skapa ett varierat innehéll i parker och naturom-
raden.

» Stirk de grona kopplingarna i staden.
» Utveckla mer grént i den hardgjorda staden.
» Utveckla de grona omradena genom skotsel.

» Synliggor stadens gronomraden och gér medborg-
arna delaktiga.

» Nyttja och utveckla ekosystemtjinster.

Arkitekturpolicy

Arkitekturpolicyn, som beslutades av Byggnads-
nimnden 2018, ska vara en tydlig viljeinriktning for
att starka Goteborgs roll som modig férebild inom
arkitektur. Policyn skall vara vigledande for Gote-
borgs Stads alla forvaltande férvaltningar och bolag
och kommer att arbetas in i den nya 6versiktsplanen,
som dr under framtagande. Policyn innebir att Gote-
borg skall utvecklas till:

» En attraktiv stad med stark identitet med mojlig-
het att réra sig lings upplevelserika bli-grona strik
och stadsrum, dir arkitektur och bebyggelse, trafik
samspelar och med variation i skala och detaljrike-
dom med material som haller 6ver tid. Bottenvi-
ningar skall vara 6ppna och attraktiva.

» En stad f6r ménniskor, med trygga, tillgingliga
offentliga rum dir alla kan motas pa lika villkor
och som har plats f6r rérelse och vila. Platserna
skall erbjuda sol under stora delar av dagen. De
skall tila anvindning och inrymma de manniskor
som bor och verkar i nirheten.

» En modig férebild inom arkitektur, dir staden
agerar forebild vid utformning och gestaltning av

offentliga platser, vid byggande och i férvaltning.
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Stadens ljus - Policy for belysning
och ljusséattning i Géteborg

Policyn beslutades av byggnadsnimnden 2015, och
innebdr att stadens ljus ska upplevas som en sjalvklar
del av stadsrummet. En god ljussittning ska stirka
Goteborgs olika karaktirer och skapa en levande
och trygg stadsmiljo. Policyn utgdr tillsammans med
Teknisk handbok en plattform f6r att uppna god be-
lysning och ljussittning samt bra underhall. Policyn
tar ett helhetsgrepp om utformning, placering och
anvindning av belysning i stadsmiljén. Den giller
lika mycket i ett tidigt planeringsskede som i senare
projekterings-, utférande- och underhallsskeden.
Arbetet med ljus ska utvirderas pé plats dven under
utvecklings- och planeringsprocessen s att slutre-
sultatet uppfyller de syften och mal som ir stillda
pa aktuella platser. Teknisk handbok utvecklar och

konkretiserar policyns resonemang.
Malet med Stadens Ljus ir att:

» skapa vackra, trygga och tillgingliga stadsrum.

» forstirka stadens karaktirer och attraktionskraft.
» tydliggora stadsrummets form och funktion.

» synliggora samtliga trafikanter.

» skapa lingsiktigt hallbara 16sningar.

Nio kategorier har valts for att representera olika
delar av stadsmiljon

» motesplats och torg

landmairke och bro

M

M

gata och stadsrum

M

ging och cykel

M

evenemang

M

knutpunkt och hallplats

M

park och lekplats

» konst

M

ljusreklam och skyltfonster

Gaéllande detaljplan

Gillande planer inom programomrédet dr Stads-
plan 1480K-1I-3187 antagen ar 1966, dir omradet
ir planlagt som industridndamil, dock fa bostider
inredas i den utstrickning byggnadsnimnden prévar
detta erforderligt f6r bevakning samt jarnvigstrafi-
kindamal.



Detaljplaner som ar gillande och berdr en del av
programomradet dr 1480K-11-4879 - Gamlestaden
och Olskroken, Norge/Vinernbanan, delen Marie-
holm-Olskroken, 1480K-11-4794 - Gamlestaden,
Triangelspir Marieholm, 1480K-1I-5170 - Backa
och Gamlestaden, ny Marieholmsbro, 1480K-11-
4805 - Bagaregirden, Partihallsférbindelsen inklusive
Marieholmsmote. Gemensam for alla ovan nimnda
detaljplaner att de planligger olika del av omradet
som industridindamal, jirnvigstrafik och gatutrafik.

Pagaende planering
Oversiktsplan for Géteborg

Oversiktsplan for Géteborg (granskningshandling
viren 2021) pekar ut programomréide som utred-

ningsomrade for blandad stadsbebyggelse.

Rekommendation f6r omradet dr utbyggnad av blan-
dad stadsbebyggelse pa ling, medelling eller kort sikt
beroende vad staden viljer eller hur behovet ser ut.
For utredningsomriden giller att det krivs fordjupat
planeringsunderlag (fordjupning av 6versiktsplanen
eller program) innan utbyggnad kan aktualiseras i
omréidena. Ingen utbyggnad kan férvintas innan

omradena kan forsérjas med god kollektivtrafik.

Fordjupad oversiktsplan for centrala Géte-
borg (FOP centrala Gbg)

FOP centrala Goteborg (pi granskning viren 2021)
gor intresseavvigningar och 16ser strukturella pro-
blem och knickfragor inom centrala staden. Fokus
ligger pa avvigningar gillande riksintressen, att
minska barridreffekter i 6vergripande trafikstruktur.
Med Gamlestadens utveckling som ir i full ging
finns det mojlighet att via Slakthusomridet kopp-
la ihop de 6stra stadsdelarna med Marieholm och
Gullbergsvass. Det dr ett strategiskt viktigt lige for
kollektivtrafik.
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6.2 Slakthusomradets
identitet och karaktar

Historik

Slakthusomrédet, stod fardigt 1905 och var resultatet
av en stor kommunal satsning for att forbittra de
hygieniska férhallandena vid slakt och hantering av
kott. Platsen for det nya slakthuset valdes med tanke
pa nirheten till goda vigar och méjliga stickspar fran
det angrinsande jirnvigsnitet samt anslutningen till
kajplatser vid bade Géta Alv och Sivean. Tomtstor-
leken var vil tilltagen f6r mojligheten till en framtida
utbyggnad.

Under 1950-talet 6vergar verksamheten till en allt
mer industrialiserad arbetsprocess med en mekanise-
ring av driften. Outnyttjade delar av omridet bérjade
ocksa att arrenderas ut till livsmedelsindustrier. En ny
charkuterifabrik med kontor byggdes samman med
kylhuset 1959 och Jerkstrands konditori uppférde ett
bageri i omradets vistra del 1961. 1 Géteborg lades
slakteriverksamheten ner 1968.

Fram till 2005 fanns Scan kvar i byggnaderna men de
fungerade di endast som forvaring och distribution
av varor. Det stora byggnadskomplexet har sedan

e

anpassats for nya verksamheter och byggts om och
till £6r kontorslokaler.

Bebyggelsens karaktar

I sina centrala delar dr omradet relativt titbebyggt
med byggnader i en till tre vaningar. I omradets
norra del, med den ursprungliga huvudingéngen till
anldggningen, dr de tre dldre fristaiende byggnaderna
nigot hogre dn den 6vriga bebyggelsen och gruppe-
rade kring en férgard. Innanfor dr bebyggelsen titare
och har en mer stadsmissig struktur. I den 6stra
delen av omradet bildar byggnaderna ett kluster av
sammanbyggda byggnadsvolymer med ett variations-
rikt taklandskap. Bebyggelsen fran omradets mitt och
vasterut bestar istallet av fristiende, ssmmanhillna
byggnadsvolymer.

Omrédets sodra del utgérs av ett stort och utbrett
byggnadskomplex. Ett karaktarsdrag f6r omridet
som helhet ir alla spar av 16pande verksamhets-
anpassningar i form av igenmurade fonster- och
dorréppningar, utbytta portar och fénster, skiarmtak,
lastkajer och rérdragningar pd bryggor mellan bygg-

naderna.

Frin resecentrum Gamlestads torg i dster och Slakt-
husgatan i vister utgor skorstenen och tornet viktiga
landmairken fér Slakthusomridet. Detsamma giller
tor siktlinjen mot omrédet fran nordvist vid Slakt-

Perspektiv 6ver slakthusomradet runt 1905. Bild tagen ur kulturmiljdutredningen, bilaga X.
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husgatan/ Marieholmsleden (E45). Omgivningen
runt slakthusomrédet dr idag helt férindrad frin
tiden nir det anlades. Det saknas avldsbara spar av de
torutsittningar som gjorde att man valde den aktuella
platsen.

Slakthusomridets dldsta byggnader, uppférda mellan
1903-1916 sirskiljer sig tydligt genom det enhetliga
nyansrika forblinderteglet, de varierande volymerna,
branta plittaken, kraftiga takutsprangen och detalje-
ringen i fasaderna.

Ombkring skiftet 1950-60-tal genomgick omradet
en férnyelse med om- och tillbyggnader som skapar
en egen arsring. De har utformats med ambition att
ansluta till den dldre bebyggelsen med ett gult tegel
murat i munkférband med 16pande kopp i rétt. Fran
samma tid byggdes ocksa tvd nya byggnader, ett ba-
geri och en charkuterifabrik med kontor. De dr bada
uppforda i rétt fasadtegel och har ett modernistiskt
tormsprak.

Pi 1970-talet revs flera av omradets ursprungliga
byggnader i den s6dra delen. Dessa ersattes istillet
av en stor och utbredd byggnadsvolym med enkla
fasader i morkt tegel. Aven hir finns det idag storre
6ppna ytor som delvis anvinds som parkeringsyta.
Den nordvistra delen mot Slakthusgatan har idag en
motsvarande 6ppenhet med nigra fi verksamheter

BEBYGGELSENS ARSRINGAR

1902-1920 tal
1950-60 tal
1970-1980 tal

1990 - senare

som inte har koppling till livsmedelsproduktion, utan
bestar av en bensinstation och verkstider.

Efter ar 1990 har anpassningar till £6ljd av direktiv
for hantering av livsmedel medfort flertalet mindre
tillbyggnader i form av mottagningsslussar med
tripanel i ljusa kulérer samt en ny kontorsbyggnad i
sydvistra hornet.

Kulturhistorisk berattelse och
kdnslighet

Pi en omradesnivd utmirker sig de centrala delarna i
Slakthusomradet som mer kinsliga for férindringar
vad giller byggnadernas volymer och héjd. Kinsliga
strukturer dr de inre delarna av omridet med sina
strak mellan husen.

Omradets front mot staden ér ocksé kinslig for for-
indringar som péaverkar héjd och slutenhet.

Skorstenen och tornet idr viktiga landmirken och dr
kinsliga for tillkommande hogre bebyggelse.

Ursprungliga byggnader dr kinsliga for f6rindring.
Bebyggelseklustret i omradets 6stra del (slakthus,
t.d.forbindelsehall, kylhus, Jakobsdals charkuteri
etc.) dr en komplex miljo och bér analyseras utforli-
gare for att klargora vilka delar som édr mer kinsliga
an andra.

For vidare lisning se kulturmiljéutredningen.

Figur 18. Karta éver bebyggelsens arsringar ur kulturmiljdutredningen, bilaga X.
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Verksamheter

Omradet fungerar idag som ett verksamhetsomrade
som fyller en viktig funktion bade lokalt och i ett he-
la-staden-perspektiv. Stadens utbyggnadsbehov inne-
bdr att minga centrala industriomriden omvandlas
tor att gora plats for blandad bebyggelse. Ur ett
ndringslivsperspektiv kan Slakthusomrédet fortsitta
att vara ett verksamhetsomrade som ger plats for fler
toretag men komplettering av restauranger och samt
evenemangsplatser som lockar olika aldrar.

Samband och barriar, yttre miljé
Slakthusomradet utgdr en pusselbit i arbetet med att
linka samman nordostra Géteborg med Hisingen
och centrala och 6stra Géteborg. Fran omradet gir
det att ta sig 6ver dlven genom den nybyggda Marie-
holmstunneln till Hisingen och via en cykelbro tills
Angeredsbron. Arbetet med omridet utgér en moj-
lighet for att 6ka den fysiska inkluderingen utifran
tillganglighet och sammankoppling mot nordost.

Slakthusomridet innehiller fa gronytor och kompen-
satoriska dtgdrder for bland annat ekosystemtjinster.
Det finns inga gronytor som dr sammanhingande

pa s sitt att de kan koppla samman tva omréden,
sdrskilt lings Savean.

Sédra delen av programomradet karaktiriseras av den
tidigare verksamheten genom en slutenhet utit och
en mer varierad och 6ppen karaktir indt. Ursprung-

ligen omgirdades hela Slakthusomridet av murar,
plank och byggnader. Idag har den avgrinsningen
ersatts av trafikleder och gator som sévil visuellt
som ljudmissigt skapar barridrer. Slakthusomrédets
tidigare helt slutna karaktir dr idag mer uppl6st i
motet frin soder, vister och norr medan slutenheten
ir bibehéllen 4t oster.

I soder och oster ansluter omréidet till trafikleder pa
viadukter och Gamlestads torg och station som ligger
hogre medan omgivningen i norr och vister har en

mer flack prigel.

De hogre ursprungliga tegelbyggnaderna, den tidi-
gare administrationsbyggnaden och bostadshuset
utmed Slakthusgatan upplevs som omradets huvu-
dentré. Samtidigt har Gamlestads torg och station
blivit en ny central plats i niromradet, vilket medfort
att entrén frin Waterloogatan fatt storre betydelse
och att tornet och skorstenen dirmed utgér marko-
rer £6r denna nya entré. Det forstirks dven av att hir
finns nyare anlagd vegetation utmed Waterloogatan

och den si kallade Slaktarens tradgard.

Entrén frin s6der och kopplingen till Gullbergsvass
blir starkare med en vidareutveckling av Goteborgs
centrala delar norrut lings dlven.

Vy 6ver programomradet fran dster.
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Sociala forutsattningar
Kvaliteter

Slakthusomridet har en stor inneboende kvalitet i
torm av kulturmiljon — framforallt genom de gamla
byggnaderna och deras karaktir. Bebyggelsens olika
skalor och verksamheterna och smaféretagen gor att
det finns mycket att uppticka. En annan kvalitet i
omrédet dr den goda tillgingligheten med kollek-
tivtrafik, bade inom Géteborg och regionalt. Det dr
dven ldtt att ta sig hit med bil och cykel. Omrédets
lige nira Gamlestaden och Gullbergsvass gor att det
dr manga minniskor som bor och arbetar i nirheten,
och dnnu fler som kommer att géra det i framtiden.
Nirheten till Gamlestads torg, med t.ex. bibliotek
och resecentrum, dr en bra férutsittning for utveck-
ling. Méjlighet till vattenkontakt med Géta dlv och
Savean finns i och nira programomradet. Att det
finns olika sorters verksamheter i omradet bidrar till
arbetstillfillen i staden och utgér en ekonomisk och
social trygghet for de som jobbar hir. I omradet finns
flera f6retag som arbetar med mat pi ett eller annat
sitt, vilket har skapat en profil som man kan bygga
vidare pa.

Brister

Slakthusomradet dr omringat av flera stora fysiska
barridrer i form av motorvigar och jirnvigsspér. Det
gor att trots narheten till Gamlestads torg sa dr det
inte helt tydligt hur man ska ta sig till Slakthusomra-
det — skyltningen och belysningen dr dalig och man
far antingen g via gangtunnlar eller under upphéjda
jarnvigsspar. Tunnlarna upplevs som otrygga under
kvillar och nitter. Trafikbarridrerna gor ocksi kon-
takten med Goéta dlv och Séivedn svérare att fa till. Att
det kor tung trafik i de flesta strik i omradet skapar
osikerhet f6r oskyddade trafikanter. Det ér svért for
barn att réra sig i omridet pa egen hand pé grund

av trafiken i omradet och omgivande trafikbarridrer.
Det saknas sittplatser i omradet for den som behéver
vila. Slakthusomradets karaktir av industrimilj6 och
verksamhetsomride har gjort att det dr ont om gron-
ska. I programomradet finns inga friytor for t.ex. lek
eller idrottsutovande, och det dr lingt till sidana ytor
utanf6r omrédet. Bristen pa boende och kvillsépp-
na verksamheter gor att omradet kan upplevas som
otryggt pé kvillar, nitter och helger. Bullret fran om-
kringliggande vigar paverkar ménniskors hilsa och
lukten fran charkuteritillverkning kan vara stérande.
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6.3 Trafik

Biltrafik och godstransporter

Med bil nas Slakthusomradet i forsta hand fran vig
E45 och Slakthusmotet som idag ir ett sa kallat halvt
mot. Frin oster, nir man kommer frin E20, anvinds
i huvudsak Andsmotet som tillfart till omridet. Det
finns ocksa direktkopplingar frin Marieholmstorbin-
delsen till Waterloogatan i nigra relationer. Slakthus-
motet ir som en konsekvens av den nya Marieholm-
stunneln inte en komplett trafikplats vilket leder till
linga omvigar och lokal genomfartstrafik. Arbetet
med nytt Slakthusmot, i norra om omradet, pagar
parallellt med programarbetet.

Genom omridet gir huvudgatustraken Slakthusga-
tan och Waterloogatan som kopplar samman Marie-
holmsgatan och vig 45 med Gamlestaden respektive
Partihallsomréidet. Dessa kopplingar behéver finnas
men kan omdanas och/eller flyttas i samband med
utbyggnaden av nytt Slakthusmot och omreglering av
Waterloogatan till bussgata.

Spartrafik

I s6dra och 6stra utkanten av programomrédet
passerar spértrafik. Triangelsparet och Skéran dr
upphdéjda och passerar pa tagbron samt Hammaren
ligger pa tagvallen. Mellan de ligger idag Fryshuset.
De anvinds idag frimst for gods. Norge - Viner-
banan korsar Sévedn pa en bro och vidare ligger
upphdjd pa vallen 6ster om programomrédet. Den dr
dubbelsparig och anvinds f6r bade gods- och person-

transport.

Kollektivtrafik

Slakthusomradet dr vil forsett med kollektivtrafik.
Sedan ett par ér tillbaka i tiden stannar pendeltiget
mot Trollhittan i kanten av omradet och via statio-
nen nas bussarna och sparvagnarna pi Gamlestads
torg. Tankar finns ocksa pa att utveckla Waterlooga-
tan till ett kollektivtrafikstrak med kopplingar mot
Gullbergsvass och Hisingen via Marieholmstunnen.

Cykeltrafik

I Slakthusomridet moéts cykelstrak av 6verordnad
karaktir frin olika héll. Befintliga dragningar och
kopplingar dr tillrickliga men kvalitén pd banorna dr
pa vissa stillen lig. Utmed Marieholmsgatan saknas
cykelbana helt frin Slakthusgatan och norrut.
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Parkering
Parkering sker pa kvartersmark.

Buller

Omradet paverkas av buller frin vigtrafik och tagtra-
fik. Bade vigtrafiken och tigtrafiken dr den domine-
rande typen av buller inom hela omradet och ljud-
nivéerna dr som hogst nira de storre lederna. Vidare
bullerutredningar kommer tas fram inom omradet
tor respektive detaljplan.

Luftmiljo

Luften i omradet bedéms som sidmst i anslutning
till de storre lederna i nirheten av Marieholmsleden
(E45) och Slakthusgatan. En luftmiljoutredning tas
fram i samband med kommande detaljplanearbeten.

I storsta del av omradet klaras MKN for luft. I s6dra
del av omridet bedoms darfor kunna utvecklas med
bostader. Ett Luft-PM har tagits fram i arbetet med
detaljplanen Gamlestads Torg etapp 2 som dven
omfattar en del av Slakthusomridet och utifrin detta
PM ir bedémningen for luft ar gjord.

Farligt gods

Programomradet dr omgirdat av riskkillor, bade vig
och jarnvig, dir farligt gods transporteras. Samtliga
leder ligger pa en hégre niva dn befintlig markniva.
Vister om E45 ligger Marieholms industriomrade
med en blandning av verksamheter. Nordvist om
programomridet inom Marieholms industriomrade
finns en Seveso-klassad anliggning.
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6.4 Gron- och
blastruktur

Inom programomridet dr gronstrukturen mycket
fragmentarisk. I det historiska Slakthusomradet finns
en mindre gronyta i form av en gammal tridgard,
samt en allmin gronyta i sydostra delen av omradet.
Idag nyttjas ingen av ytorna for rekreation. Norr

om Slakthusgatan finns ocksi en uppvuxen rad med
lindar som har biotopskydd enligt linsstyrelsens
riktlinjer.

Pi grund av Slakthusomradets karaktir som indu-
striomrade ér tillgingen pa gronytor liten. Vistelse-
kvaliteter som till exempel vila, métesplats, gron oas,
naturupplevelse mm saknas helt i omradet.

Utifrén framtagen gronstrukturutredning har identi-
fierats flera behov inom programomridet

» Hantering av kantzon mot Siveidn (Natura

2000-omride)

» Gronytor som tillfér ekosystemtjanster, sisom

dagvatten- och skyfallshantering

» Kopplingar for fotgingare till intilliggande omra-
den samt Sivean

» Nagon métesplats pa allmén plats

Figur 22. Grénstruktur i omradet idag, Park- och naturfér-
valtning ar 2020

» Gronytor med rekreativa och ekologiska virden pa
kvartersmark

Sdvedn édr ur naturvardssynpunkt ett av Vistra Go-
talands lins mest virdefulla vattendrag. I 4n finns en
genetiskt unik ursprunglig laxstam och en vérdefull
bottenfauna. (Bevarandeplan for Natura 2000-omré-
det SE0520183 Sivean, nedre delen, Linsstyrelsen,
2017).

Skyddet innebir att verksamheter eller dtgirder som
pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omréde kriver tillstind av linsstyrelsen. Det
kan dven gilla atgirder utanfér Natura 2000-omra-
det, om de kan paverka miljén i omradet.

Oversvamningsrisk
Skyfall

I den 6stra delen av programomrédet visar skyfall-
skarteringen att det finns omraden ddr maximalt
vattendjup overstiger 0, 2 meter samt att vattendjupet
overstiger 0,5 meter dir Slakthusgatan passerar under
jarnvigen.

Nir det giller flédesriktning kan man se att ytvat-
tenflodena norr om Slakthusgatan rinner frimst mot
norr dir en skyfallsyta foreslas i Strukturplan Oster.

En mindre andel rinner mot Slakthusomradet. Oster

o

]:l Sakrugomvidel
Vattendjup (m)
[ 1<0es
B o050z
N os
N s

Figur 23. Kartbilden visar skyfallsdata fér en 100 ars han-
delse. | bilden &r tva stora riskomraden inringade (A och B)
samt tva punkter utplacerade (1 och 2). Punkt 1illustrerar
positionen dar vattnet inte fortsatter pa Slakthusgatan utan
rinner in i fastighetsomradet sdéder om punkten. Punkt 2
visar punkten dar vatten ansamlas vid skyfall.
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om omradets grins och jirnvigen rinner vattnet frin
Gamlestaden s6derut.

Skyfallsanalysen for ett 100-drsregn visar pd att om-
ride B som ingir i planomridet riskerar att drabbas

vid skyfall.

Framkomligheten vid det dimensionerade skyfallet dr
begrinsad i omrade.

Hdga vattennivaer i havet

En 6versvimningsanalys for dimensionerande nivé i
havet och Gota Alv har genomforts. Den dimensi-
onerande nivin dr framtagen baserat pa en havsniva

med 200 irs aterkomsttid enligt TTOP.

Nistan hela omridet ligger ligre dn planeringsniva
+2,3 meter, som anger ligsta nivé for utrymnings-
vagar.

I figur 24, som visar 6versvimningsdjup vid havsnivé
+2,5 m, framgar att nistan hela utredningsomradet
ir oversvimmat. Oversvimningsdjupen vid Sivean,
utanfér utredningsomradet dr hogre dn +1 meter.

Hdéga vattennivaer i vattendrag

Oversvimningskarteringen for Sivean visar att vid
en 200-drshdndelse dr nistintill hela utredningsom-
radet 6versvimmat. Figur 25 visar en omfattande

Figur 24. Kartbilden visar éversvamningsdjup i utrednings-
omradet vid havsniva +2,5 m.
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oversvimning bade i Slakthusomradet men dven nere
utanfoér utredningsomréidet i séder dir Waterloogatan
och Walckegatan méts i en rondell.

I figurerna 24 och 25 visas att Slakthusomréidet drab-
bas vid olika situationer men att omridet drabbas
virst vid extrema vattennivier i havet, aven om flodet
i Gota Aly och Sivein ir mattligt.

Strukturplan Ostra Goteborg

En skyfallsyta presenteras i Strukturplan Oster direkt
norr om det framtida Slakthusmotet.

Strukturplan Oster foreslog att leda skyfall via lag-

punkten i viadukten.

Ytlig skyfallsleden behéver antingen moéjliggoras
eller ersittas med en annan 16sning. Det handlar om
skyfallsleden lings Waterloogatan till Sévean. Den
norra delen (Waterloogatan nirmast Slakthusgatan)
har motlut idag. Ledning av vatten méste samordnas

med dlvkantskydd vilket kan férandra hojdsittning.

Dagvatten

Slakthusomradet dr lagt beldget jamfort med omgi-
vande yta och stérre delen av omradet ligger mellan
+1 till +2 meter (RH2000).

E Qmr. 5

I vogt fode Savedn. 200 415 handelse

[ i 150 307 e

Figur 25. Kartbilden visar éversvdmning av utredningsomra-
det med omnejd vid héga fldden i Savean.



Slakthusomradet har sin huvudsakliga recipient i
Gota Alv men vatten rinner dven mot Sivein som
sedan mynnar i Gota Alv. Dagvattnet norr om
programomradet rinner pa marken norrut och under
E45 ut fran omradet till Gota dlv. Vid stora regn,

da dagvattensystemet dr fullt, rinner vatten ytledes
ungefir pa samma sitt som vid skyfall tills dess att
ledningarna éter har kapacitet att hantera de voly-
merna. Trafikkontoret har en pumpstation som pum-
par vigdagvatten frin ligpunkten i Slakthusgatan vid
viadukten till ledningssystemet.

Hela omréadet séder om Slakthusgatan dr idag
hardgjort och ingen f6rdrdjning av dagvatten sker.
Omridet ligger i anslutning till E45 som verkar som
en avgrinsande barridr i vister for omradet. Vigen dr
hogtrafikerad och dagvattnet frin vigen ér stundtals
starkt fororenat. P4 samma sitt forekommer dven

en storre méingd trafik pa Slakthusgatan. Trafik-
dagvattnet kriver omfattande rening och for detta
madste ytor reserveras inom vigomradet eller i direkt
anslutning vid kommande exploatering.

Omrédet utgor idag ett instingt omrade vilket inne-
bir att dagvattnet inte kan avrinna fran omradet med

sjilvfall.

6.5 Teknik

VA-ledningar

Kapaciteten pé det allminna ledningsnitet och mat-
ningen till omradet ar god. Genom planomradet 16-

per viktiga kommunala dricksvattenledningar av stor
dimension. Slakthusomradet har separata dagvatten-
och spillvattenledningar i stort sett 6verallt.

I dagsliget finns inga f6rdréjningsmagasin inom om-
radet, férutom ett rormagasin pa bussparkeringen.

Utover dessa ledningar finns Trafikkontorets och
Trafikverkets dagvattenledningar samt privata
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom
kvartersmark.

Elledningar

Goteborgs Energi har mycket ledningar som finns i
omradet, bide ovan och under mark. Kablar dr myck-
et stora, framforallt i Slakthusgatan och Waterlooga-
tan samt kréver mycket utrymme.

Det finns en gasledning som kommer séderifrén, i
Slakthusgatan, och sedan lings E45. Aven en som
gar norrut genom Genabs omride.

Markférhallanden Slakthusomradet

Marké&gofdrhallanden

Huvuddelen av fastigheterna inom omréadet dgs av
privata aktorer och kommunala bolag. Kommunen
ir, genom fastighetsnimnden, markégare till ett fatal
mindre fastigheter i omradet. Marken i direkt anslut-
ning till jirnvigarna samt under jirnvigsbroarna dgs

av Trafikverket.
Geologi/geoteknik

Jordlagerfoljden inom programomradet utgdrs av
fyllnadsmaterial ovan naturligt avsatta lerlager med
stora maktigheter. Leran underlagras av friktions-
jord ovan berg. Fyllnadsmaterialets maktighet och
innehall varierar mellan 0,5 och 2 meter och bestir
av bland annat sand, grus och sten blandat med riv-
ningsrester, lera och slaggblandad sand.

Leran dr i allminhet siltig och stillvis gyttjig med
miktigheter som kan 6verstiga 50 meter. Generellt dr
leran 16s och normalkonsoliderad vilket innebir att
all tillkommande last leder till sittningar. Inom stora
delar av omradet pdgar redan idag sittningar, bade pa
grund av tidigare uppfyllnader och belastningar frin
byggnader.

I omrédets 6stra del, lings med befintlig jarnvig, och
tvirs 6ver omrédet i norr gir en gammal igenfylld
dlvfara.

Inom den gamla dlvfiran kan grundliggningsforhal-
landena férvintas vara simre 4n inom 6vriga omra-
det, med sdmre hillfasthet i jorden och betydande
pagiende konsoliderings- och krypsittningar samt
stor variation i lerans sittningsegenskaper.

Stabilitet

Merparten av programomridet bedoms ha en till-
fredsstillande stabilitet eftersom omradet ar flackt.
Omradet lingst i soder mot Sévedn ingar delvis i en
oversiktlig respektive detaljerad stabilitetsutredning
(Sweco, 2011) dir stabiliteten bedoms som tillfred-
stillande god.

Grundvatten

Grundvattenytan i det vre magasinet (fyllnads-
materialet) kan generellt forvintas ligga hogt (om-
kring 0,5-1 meter under markytan) beroende pa
nirheten till Gota alv.
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Grundlaggning

Da leran generellt dr normalkonsoliderad kan man
forutsitta att all tillkommande last kommer att leda
till marksittningar och att lastkompensation dirfor
ar nédvindigt. Palgrundliggning rekommenderas f6r
storre byggnader med anledning av de stora lerdju-
pen. Inom den gamla igenfyllda dlvfiran kan grund-
liggningsforhillandena antas vara sdmre.

Generellt kan grundvattensinkning inte tillatas pa
grund av sittningskinsliga jordlager, undantaget dr
om sdrskild hydrogeologisk och geoteknisk utredning
visar att grundvattensinkningen inte medfor skadlig
omgivningspaverkan.

I programomradets vistra del gar en lokal
sprod-plastisk deformationszon i nordsydlig riktning
i den underliggande berggrunden. Detta kan eventu-
ellt ha betydelse om mycket tunga byggnader skulle
planeras som behéver grundlidggas ner i berget, di
simre kvalité pa det underliggande berget kan det i
s fall kan innebira extra komplicerade grundligg-
ningsforhéllanden om bergets kvalité dr simre.

Markradon

Marken inom programomradet dr generellt klassad
som normalriskomrade avseende radon enligt SGU:s
oversiktliga radonriskkarta pi grund av utfyllnads-
massorna som 6verlagrar leran. Underlagrande lera ér
ddremot tit och anses som ligriskklassad.

6.6 Riksintressen

Kommunikation (vagar och
jarnvagar)

Norge/Vinerbanan i 6st, Hamnbanan och
triangelspéret i soder samt vig E45 vister om
planomrédet utgér riksintresse f6r kommunikation
enligt 3 kap. miljobalken. Planomradet grinsar
bara till vig E45 samt till Norge/Vinerbanan
resten omfattas av marken under jirnvigsbroarna
Triangelspiret.

Naturvard och Natura 2000

Sdvedn dr i sitt nedre lopp ett Natura 2000-omréide
enligt EU:s art- och habitatdirektiv (4 kap.
Miljobalken) och kinsligt for forindring av

vatten och mark. Natura 2000 4r ett europeiskt
nitverk av virdefulla naturomriden vars syfte r
att bevara livsmiljéer for arter som dr skyddsvirda.
Skyddet av Sivean har flera syften; att bevara ett
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Figur 26. Ungefarligt lage av gammal igenfylld &lvfara i
férhallande till programomradet (Marieholm - Olskroken,
Jarnvagsbro éver Slakthusomradet, teknisk beskrivning bor/
geoteknik, Banverket/Sweco, 2005).

Figur 27. Karta 6ver riksintressen



reproduktionsomride f6r en ursprunglig stam av
atlantlax, samt att bevara ett naturligt vattendrag av
fennoskandisk typ. For att bedriva verksamheter eller
vidta atgirder som pa ett betydande sitt kan paverka
miljon inom Natura 2000-omradet krévs tillstind av
Linsstyrelsen alt. Mark- och miljédomstolen.
Sdvean dr ocksi ett riksintresse f6r naturvirden enligt
3 kap. Miljobalken, det vill siga ett nationellt sirskilt
virdefullt vattendrag. Utéver det virdefulla laxbe-
standet utgors naturvirdena av strandmiljéerna och
ans artrika flora och fauna.

En 6vergripande diskussion om hur man kan hantera
olika delar av Sivedn har forts savil i den fordjupade
oversiktsplanen for omradet men framfor allt i Pro-
gram for strik utmed Sivedn (Goteborgs Stad, 2014),
som bl.a. gjordes i samverkan med Linsstyrelsen. Di
gjordes stillningstagandet att bevara och utveckla
apartierna vister om Norge-/Vinerbanan som na-
turliga och att Trafikverket ska dterplantera de delar
som tagits i ansprik for bygget vilket ska fungera
som en gron lunga i kombination med det bevarade
strandparti med gronska som kommunen ansvarar
tor. Inriktningen i programmet dr att gdngvig 6ppnas
mellan den gronskan och ett gront omrade narmare

Waterloogatan si att gronstriket bevaras och skyd-
das.
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Figur 28. Utdrag ur Program for Strak utmed S&vean.
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Programomridet omfattar endast ett avgrinsat
markomrade intill Sdvedn vilket ingér i planen for att
mojliggora hogvattenskydd for hela programomra-
det. I Programmet for strak utmed Sivean anges att
denna stricka lings med strandkanten ska utformas
som dr av parkkaraktir/naturkarakter.
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Kallforteckning

Underlagsrapporter och utredningar inom programarbetet
Kulturmiljéutredning, Tyréns 2019-12-06

Naturvirdesinventering, Melica 2020-11-23

Dagvattenhantering och 6versvimningsproblematik, Kretslopp och vatten Géteborgs Stad 2020-01-16
PM Hégvattenskydd Sivean, Niras 2021-05-31

PM Haégyvattenskydd lings Marieholmsgatan, SWECO 2021-04-30

Riskutredning farligt gods, COWI 2020-04-16

SKA/BKA, SBK Géteborgs Stad 2019-12-10

Gronstrukturutredning f6r Planprogram Slakthusomrédet, Park- och naturférvaltningen
Goteborgs Stad, 2020-06-08

Tryckta kallor

Goteborgs Stad. Oversiktsplan for Goteborg. Antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26

Goteborgs Stad. Oversiktsplan tor Goteborg, tematiskt tilligg for 6versvimningsrisker. Antagen av kommun-
fullmiktige 2019-04-25

Goteborgs Stad. Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 2035.2014

Goteborgs Stad. Trafikstrategi for en nira storstad, 2014

Goteborgs Stad. Gronstrategi for en tit och gron stad, 2014

Goteborgs Stad. Arkitekturpolicy, 2018

Goteborgs Stad. Lokalt utvecklingsprogram, SDN Vistra Géteborg, 2017

Goteborgs Stad. Stadens ljus - Policy for belysning och ljussittning i Goteborg, 2015

Goteborgs Stad. Goteborgs Stads program for biologisk mangfald och ekosystemtjanster 2019-2025, 2019
Goteborgs Stad. Goteborgs Stads riktlinje for stadens silhuett, 2020

Goteborgs Stad. Miljokvalitetsmal f6r Goteborg, reviderade. 2018

Goteborgs Stad. Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad inom sektorn farligt gods. Kommunfullmiktige 1999
Goteborgs Stad. Fordjupad 6versiktsplan f6r centrala Goteborg — granskningshandling varen 2021
Goteborgs Stad. Oversiktsplan for Géteborg — granskningshandling viren 2021
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